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 Jherh csyk jkuh cksl ifr&Jh ,l-lh-
lkse xyh] lsUVªy Ldwy ds ihNs] dlheikjk] ftyk&fcykliqj 

;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&
FORM-M½ esa vkosnu dj vukosnd ds fo:) f”kdk;r 
vkosfndk dk dFku gS fd mlus vukosndx.k ds izkstsDV     
ftyk&fcykliqj ¼N-x-½ esa ¶ySV Øekad&105

gsrq jftLVªs”ku “kqYd lfgr laiw.kZ jkf”k :i;s 65]16]000@& dk Hkqxrku Mh
Øekad&661845 fnuk¡d 22-10-2018 dks djrs gq;s vukosnd ds lkFk foØ; 
bdjkjukek fu"ikfnr fd;kA vkosfndk ds vuqlkj vukosnd dks fnlEcj] 2019 

f/kiR; lkSaiuk FkkA fdUrq vkosfndk us vukosnd }kj
dk vkf/kiR; nwljksa dks iznku djus ds ckotwn Hkh vkosfndk 

ds ¶ySV dk vkf/kiR; iznku ugha fd;s tkus dk ys[k fd;k gSA vkosfndk us ;g 
Hkh ys[k fd;k gS fd vukosnd }kjk cgkusckth djrs gq;s vkf/kiR; lkSaius esa 
foyac fd;k x;k gS vkSj vkosfndk }kjk ekax fd;s tkus ij Hkqxrku dh xbZ jkf”
Hkh okil ugha dh tk jgh gSA vr% vkosfndk us vukosnd ij dksbZ Hkjkslk ugha 
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-PRO-2022-01743 

--------------------    vkosfndk 

-------------------    vukosnd 

½  

- cklq] fuoklh& 
 ¼N-x-½ ds }kjk 

dh /kkjk&31 ds varxZr 
ds fo:) f”kdk;r 

vkosfndk dk dFku gS fd mlus vukosndx.k ds izkstsDV     
105 dks Ø; djus 
dk Hkqxrku Mh-Mh- 

2018 dks djrs gq;s vukosnd ds lkFk foØ; 
vkosfndk ds vuqlkj vukosnd dks fnlEcj] 2019 

f/kiR; lkSaiuk FkkA fdUrq vkosfndk us vukosnd }kjk izkstsDV esa 
iznku djus ds ckotwn Hkh vkosfndk 

ds ¶ySV dk vkf/kiR; iznku ugha fd;s tkus dk ys[k fd;k gSA vkosfndk us ;g 
Hkh ys[k fd;k gS fd vukosnd }kjk cgkusckth djrs gq;s vkf/kiR; lkSaius esa 
foyac fd;k x;k gS vkSj vkosfndk }kjk ekax fd;s tkus ij Hkqxrku dh xbZ jkf”k 
Hkh okil ugha dh tk jgh gSA vr% vkosfndk us vukosnd ij dksbZ Hkjkslk ugha 
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gksus dk mYys[k djrs gq;s Hkqxrku dh xbZ jkf”k e; C;kt okil fnyk;s tkus 
rFkk {kfriwfrZ fnyk;s tkus dk vuqjks/k fd;k gSA   

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosnd dks mDr f”kdk;r ds laca/k esa 
izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA  

3- vukosnd us vius fof/kd izfrfuf/k ds ek/;e ls izLrqr tokc esa vkosfndk ds 
vkosnu dks vLohdkj djrs gq;s ;g ys[k fd;k gS fd vkosfndk us iz”uk/khu 
¶ySV Øekad&105 dks :Ik;s 65]16]000@& dk Hkqxrku fnuk¡d 23-10-2018 dks 
dj] cqd djk;k FkkA bl laca/k esa muds e/; bdjkjukek Hkh fu’ikfnr gqvk FkkA 
bdjkjukek vuqlkj vukosnd dks Qjojh] 2022 rd ¶ySV dk vkf/kiR; iznku 
djuk FkkA fdUrq fnlEcj] 2019 ls dksfoM&19 oSf”od egkekjh ds QSyko rFkk 
ekpZ] 2020 ls ykWdMkmu yxk;s tkus ds dkj.k N-x- jsjk }kjk iznRr fj;k;r 
varXkZr vukosnd dks fnlEcj] 2022 rd ¶ySV dk vkf/kiR; lkSaiuk FkkA 
vukosnd us iz”uk/khu ¶ySV ds vkf/kiR; gsrq rS;kj gksus ds dkj.k iath;u djkus 
gsrq vkosfndk dks lwpuk nsus dk ys[k fd;k gSA vukosnd us fyf[kr i= ds 
ek/;e ls Hkh fnuk¡d 03-06-2022 dks jftLVªh djkdj vkf/kiR; izkIr djus gsrq 
vkosfndk dks lwpuk fn;s tkus dk mYys[k fd;k gSA vukosnd us vkxs crk;k gS 
fd mlds }kjk izsf’kr lwpuk fnuk¡d 03-06-2022  ds tokc fnuk¡d 07-06-2022 esa 
vkosfndk us iz”uk/khu ¶ySV ds lkSns dks fujLr dj Hkqxrku dh xbZ jkf”k okil 
pkgh gSA mDr i= ds tokc esa vukosnd us vkosfndk dks ;g lwfpr fd;k gS 
fd vkosfndk iath;u dh izfØ;k iw.kZ dj lkSns”kqnk ¶ySV dk vkf/kiR; izkIr dj 
ldrh gS ;k bdjkjukek dh “krksZa ds v/khu lkSnk fujLr djok ldrh gSA blds 
mijkar Hkh vkosfndk us vukosnd dks jkf”k okil djus gsrq fof/kd uksfVl izsf’kr 
djrs gq;s ekuuh; izkf/kdj.k ds le{k f”kdk;r izLrqr dh gSA vukosnd us 
iz”uk/khu lkSns ds laca/k esa mlds }kjk dksbZ deh ugha fd;s tkus dk ys[k djrs 
gq;s iz”uk/khu ¶ySV dks Qjojh] 2022 ls gh vkf/kiR; gsrq rS;kj gksus dk ys[k 
fd;k gSA vr% vukosnd us vkosfndk ds vkosnu dks vLohdkj fd;s tkus dk 
vuqjks/k fd;k gSA  

4- izdj.k esa mHk; i{kksa }kjk vius&vius i{k ds leFkZu esa nLrkost vkSj lqlaxr 
rdZ izLrqr fd;s x;sA vkosfndk ds vkosnu] vukosnd ds tokc] mHk; i{kksa }kjk 
izLrqr nLrkostksa ds ifj”khyu rFkk muds }kjk izLrqr rdksaZ ij euu djus 
mijkar izdj.k esa fuEu fopkj.kh; fcUnq mRiUu gksrs gSa %& 
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1- D;k iz”uk/khu ¶ySV ds vkf/kiR; lkSaius esa foyac gqvk gS \ ;fn gk¡] rks blds 
fy;s dkSu mRrjnk;h gS \ 

2- D;k vkosfndk] izkf/kdj.k ds ek/;e ls fdlh vuqrks’k izkfIr dh gdnkj gS \ ;fn 
gk¡] rks mldk Lo:i D;k gksxk \ 

5-  fopkj.kh; fcUnq Øekad&1 %& izdj.k esa ;g Lohd̀r rF; gS fd vukosnd us 
vius izkstsDV ^^oS”kkyh osysfUl;k** esa 3ch-,p-ds- ¶ySV Øekad&105 ds ,ot esa 
vkosfndk ls iath;u “kqYd lfgr laiw.kZ izfrQy :Ik;s 65]16]000@& izkIr dj 
fnuk¡d 23-10-2018 dks foØ; bdjkjukek fu’ikfnr fd;k FkkA vkossfndk ds 
vuqlkj vukosnd }kjk yxHkx 50 izfr”kr Øsrkvksa dks izkstsDV esa ¶ySV~l dk 
vkf/kiR; lkSaius ds ckotwn Hkh vkosfndk dks vkt fnuk¡d rd lkSns”kqnk ¶ySV 
dk vkf/kiR; iznku ugha fd;k gSA vkosfndk us vukosnd }kjk ckj&ckj >wBs 
cgkus cukdj vkf/kiR; lkSaius esa foyac fd;s tkus dk Hkh mYys[k viuh f”kdk;r 
esa fd;k gSA ijUrq vukosnd }kjk vkosfndk ds mDr dFku dks vLohdkj djrs 
gq;s iz'uk/khu ¶ySV dk Qjojh] 2022 rd vkf/kiR; lkSaius dk mYys[k 
bdjkjukek esa gksus dk ys[k fd;k gSA vukosnd us dksfoM&19 oSf'od egkekjh 
o ykWdMkmu dk mYys[k djrs gq;s N-x- jsjk }kjk fnlEcj] 2022 rd vkf/kiR; 
iznku djus ds laca/k esa fj;k;r fn;s tkus dk Hkh ys[k fd;k gSA blds vfrfjDRk 
vukosnd us iz'uk/khu ¶ySV ds vkf/kiR; gsrq fu/kkZfjr vof/k esa rS;kj gksus o 
vkosfndk dks mDr laca/k esa iath;u djus gsrq ekSf[kd o i= ds ek/;e ls Hkh 
lwfpr fd;s tkus dk ys[k fd;k gSA vukosnd ds vuqlkj vkosfndk us vukosnd 
}kjk lsok esa dksbZ deh ugha fd;s tkus ds ckotwn Hkh Hkqxrku dh xbZ jkf'k 
okil pkgh gS vkSj bl laca/k esa vukosnd dks fof/kd uksfVl izsf"kr fd;k gSA  

   mHk; i{kksa ds mijksDRk vfHkdFkuksa dks /;ku esa j[krs gq;s izkf/kdj.k 
}kjk izdj.k esa izLrqr nLrkostksa ds voyksdu o v/;;u fd;k x;kA mHk; i{kksa 
ds e/; ¶ySV Øekad&105 ds lkSns ds laca/k esa fnuk¡d 23-10-2018 dks foØ; 
bdjkjukek fu"ikfnr gqvk gS( ftldk izk:i N-x- Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj 
fodkl½ fu;e] 2017 ds fu;e&9 esa mYysf[kr ekWMy foØ; vuqca/k ifjf'k"V ^d* 
ds vuq:i gSA vuqca/k vuqlkj vukosnd us vkosfndk ls ¶ySV dk lkSnk :i;s 
65]16]000@& esa fd;k gS] ftldk fooj.k fuEukuqlkj gS %& 

S.No Particular Amount 
1. Block/Building/Tower no.  

Vaishali Velencia 
Flat No. 105 
Type- 3BHK 
Floor-1st  

Rate of Apartment (Carpet 
Area) per sqft. 
Rs. (1094.07 x 3656.07) 
= 40,00,000.00 

2. Stamp Duty & Registration Fees 2,35,000.00 
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3. Electrical Transformers Charges   80,000.00 
4. Society Charges  1,00,000.00 
5. Finishing Work 15,00,000.00 
6. GST  6,01,000.00 
 Total 65,16,000.00 

   vuqca/k esa ;g Hkh mYysf[kr gS fd "Finishing work will be done by 

customer's choice like painting, electrification, tiles etc. amount is paid in advance 

15,00,000.00 (Rupees Fifteen Lakhs only)"A lkFk gh vuqca/k esa fnuk¡d 20-02-
2022 rd iz'uk/khu ¶ySV dk vkf/kiR; lkSais tkus dk Hkh mYys[k gSA fdUrq 
vkosfndk }kjk vius f'kdk;r i= ds lkFk vukosnd }kjk gLrk{kfjr 
Memorandum of Understanding Hkh izLrqr fd;k gSA mDRk ,e-vks-;w- esa 
fuEukuqlkj mYys[k gS %& The Memorandum of Understanding being executed 

on this day of 23.10.2018 between M/s. Sarkar Construction and Mrs. Bela 
Rani Bose at Bilaspur. The Builder M/s. Sarkar Construction hereby commits 
to deliver the flat in complete position in all respect like flooring, painting, 
water supply and electrification everything on or before December, 2019. In 
case of natural calamities like riots, Flood etc. which is not is control of 
builder completion can be delayed. However the date of completion in the 
original agreement as per RERA format is mention 20.02.2022. Further 
builder commits that in case of delay to give the possession of the flat from 
above mention date, Builder will pay 10% interest P.A. from the date of 
payment to delayed period. This is for our mature understanding. 

   vkosfndk us izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku izLrqr fjtkbUMj esa mDRk 
,e-vks-;w- dk mYys[k Hkh fd;k gSA vFkkZr~ mDr ,e-vks-;w- nksukas i{kksa dh lgefr 
ls gqvk FkkA vFkkZr~ ;g ekuk tk ldrk gS fd nksuksa i{kksa }kjk vkilh lgefr ls 
,e-vks-;w- ds ek/;e ls vkf/kiR; vof/k fnlEcj] 2019 rd fu/kkZfjr dh xbZ FkhA 
laHkor% mDr dkj.k ls gh vkosfndk us vuqca/k fu"iknu ds le; gh laiw.kZ 
izfrQy] ftlesa jftLVªh 'kqYd Hkh lfEefyr gS] dk Hkqxrku vukosnd dks 
vDVwcj] 2018 esa gh dj fn;k FkkA gk¡ykfd vukosnd us fnlEcj] 2019 esa 
dksfoM&19 oSf'od egkekjh ds QSyko gksus ds dkj.k o ekpZ] 2020 ls ykWdMkmu 
gksus ds dkj.k izkf/kdj.k }kjk fj;k;r fn;s tkus dk ys[k fd;k gSA ijUrq 
izkf/kdj.k us fdlh izeksVj dks Øsrk ds lkFk dh xbZ futh lafonk ds laca/k esa 
le;kof/k ls lacaf/kr dksbZ fj;k;r iznku ugha dh gSA vfirq izkf/kdj.k }kjk ekpZ] 
2020 mijkar iw.kZ gksus okys izkstsDV~l dh iath;u iw.kZrk vof/k esa foLrkj fd;k 
x;k gSA ;gk¡ ;g Hkh myysf[kr djuk lqlaxr gksxk fd izns'k esa ekpZ] 2020 ls 
dksfoM&2019 ds laØe.k esa vR;kf/kd òf) gksus ds dkj.k izkstsDV~l dk fodkl 
dk;Z ykWdMkmu ds dkj.k foijhr :i ls izHkkfor jgk gSA ,slh ifjfLFkfr esa 
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fnlEcj] 2019 esa vkf/kiR; iznku djus gsrq fu/kkZfjr vof/k esa foyac gksus ij 
dksfoM&19 dk izHkko ekuuk mfpr izrhr ugha gksrk gSA vukosnd us fu/kkZfjr 
fnuk¡d rd ¶ySV iw.kZ gksus o vkosfndk dks vkf/kiR; lkSaius lg&jftLVªh gsrq 
ekSf[kd o fyf[kr lwfpr fd;s tkus dk mYys[k djrs gq;s vkosfndk dks izsf"kr 
i= fnuk¡d 03-06-2022 dh Nk;kizfr izLrqr dh gSA vukosnd us mDr vfHkdFku 
ls ;g izrhr gks jgk gS fd vkosfndk us vukosnd }kjk lwfpr fd;s tkus ij Hkh 
iath;u dh izfØ;k iw.kZ dj vkf/kiR; izkIr djus esa dksbZ :fp ugha n'kkZbZ gSA 
fdUrq vkosfndk us vius fjtkbUMj esa vukosnd ds mDRk vfHkdFku dk [kaMu 
djrs gq;s crk;k gS fd vkosfndk }kjk fujarj ¶ySV dk vkf/kiR; izkIr djus gsrq 
vukosnd ls laidZ fd;k x;k gSA ysfdu vkosfndk us vius mDRk dFku dks 
izekf.kr djus gsrq dksbZ lkjoku lk{; izLrqr ugha fd;k gSA vkosfndk us i= 
fnuk¡d 03-03-2022 dh Nk;kizfr izLrqr djrs gq;s ;g Hkh mYys[k fd;k gS fd 
;fn ¶ySV vkf/kiR; gsrq Qjojh] 2022 esa rS;kj Fkk] rks vukosnd us vkosfndk dks 
mDr ¶ySV ds LFkku ij ¶ySV Øekad&501 ds lkSns ds laca/k esa i= D;ksa iznku 
fd;k \ vkosfndk ds vuqlkj lkSns'kqnk ¶ySV vkf/kiR; gsrq rS;kj@iw.kZ ugha gksus 
rFkk vukosnd us iz'uk/khu lkSnk fujLr djus gsrq rS;kj ughaa gksus ds dkj.k gh 
vukosnd us mDr i= iznku fd;k gSA vkosfndk us vukosnd }kjk mDRk i= dk 
Hkh ikyu ugha fd;s tkus dk ys[k fd;k gSA mDRk i= fnuk¡d 03-03-2022 ds 
voyksdu ls ;g nf'kZr gksrk gS fd vukosnd us vkosfndk dk ¶ySV Øekad&105 
ds cnys ca/kd ¶ySV Øekad&501 dks nks ekg ds Hkhrj vFkkZr~ fnuk¡d 03-05-2022 
rd iznku djus dh lgefr nh gSA fdUrq i= esa ifjorZu ds dkj.k ds laca/k esa 
dksbZ mYys[k ugha gSA blds mijkar vukosnd us i= fnuk¡d 03-06-2022 ls 
vkosfndk dks ¶ySV Øekad&105 ds iath;u dh lwpuk izsf"kr dh gSA ,sls esa ;g 
egRoiw.kZ iz'u gS fd ;fn Qjojh] 2022 esa lkSns'kqnk ¶ySV vkf/kiR; gsrq rS;kj 
Fkk] rks vukosnd us mDRk ¶ySV dh jftLVªh ds LFkku ij ¶ySV Øekad&501 ds 
laca/k esa vkosfndk dks i= fnuk¡d 03-03-2022 D;ksa iznku fd;k \ vukosnd ds 
vuqlkj vkosfndk dks ¶ySV Øekad&501 csgrj yxus ds dkj.k mlus ¶ySV 
Øekad&105 ds LFkku ij ¶ySV Øekad&501 dh jftLVªh dj vkf/kiR; lkSaius gsrq 
i= fn;k Fkk vkSj vkosfndk ds vuqlkj ¶ySV Øekad&105 viw.kZ gksus ds dkj.k 
vukosnd us ¶ySV Øekad&501 dks iznku djus dk vkWQj fn;kA nksuksa i{kksa us 
vius&vius mDRk vfHkdFku dks izekf.kr djus gsrq dksbZ lk{; izLrqr ugha fd;k 
gSA vukosnd us twu] 2022 ds iwoZ ;fn dHkh vkosfndk dks vkf/kiR; o jftLVªh 
gsrq dksbZ lwpuk izsf"kr dh gks] rks bls izekf.kr djus gsrq Hkh vukosnd us dksbZ 
lk{; izLrqr ugha fd;k gSA blh izdkj vkosfndk us Hkh o"kZ 2022 ds iwoZ ;fn 
vukosnd ls vkf/kiR; gsrq dksbZ i=kpkj fd;k gks] rks bls izekf.kr djus gsrq 
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vkosfndk us dksbZ lkjokuk lk{; izLrqr ugha fd;k gSA tcfd izdj.k esa izLrqr 
foØ; vuqca/k o ,e-vks-;w- ds voyksdu ls ;g Li"V nf'kZr gks jgk gS fd 
vkosfndk us fnlEcj] 2019 esa vkf/kiR; izkIr djus ds mn~ns'; ls vDVwcj] 2018 
esa gh laiw.kZ izfrQy lg&jftLVªh 'kqYd dk Hkh Hkqxrku dj fn;k FkkA bl izdkj 
mijksDr rF;ksa dks /;ku esa j[krs gq;s ;g izrhr gksrk gS fd vukosnd] fnlEcj] 
2019 rd vkf/kiR; lkSaius ugha tkus vkSj vkf/kiR; esa gq;s foyac gsrq nksuksa i{k 
mRrjnk;h gSaA   

6- fopkj.kh; fcUnq Øekad&2 %& iwoZ fopkj.kh; fcUnq dh foospuk ls ;g Li"V gS 
fd vukosnd] fu/kkZfjr le;kof/k fnlEcj] 2019 rd vkf/iR; lkSaius esa vlQy 
jgk gS vkSj vkf/kiR; esa gq;s foyac gsrq nksuksa i{k mRrjnk;h gaSA izdj.k esa izLrqr 
nLrkostksa ls ;g Hkh nf'kZr gksrk gS fd vukosnd us vkosfndk ls vDVwcj] 2018 
esa laiw.kZ jkf'k izkIr djus ds ckotwn Hkh vkosfndk ds i{k esa jftLVªh ugha dh gS( 
tcfd vukosnd us dbZ vU; Øsrkvksa ls ckn esa lkSnk djus mijkar Hkh igys 
jftLVªh dj vU; Øsrkvksa dks iz'uk/khu izkstsDV esa lacaf/kr ¶ySV~l dk vkf/kiR; 
iznku fd;k gSA fdUrq D;k vkosfndk }kjk jftLVªh djkus dk iz;kl djus ds 
ckotwn Hkh vukosnd }kjk jftLVªh ugha dh xbZ \ mDr laca/k esa vkosfndk us 
dksbZ lkjoku vfHkys[k izLrqr ugha fd;k gSA izdj.k esa izLrqr nLrkostksa ds 
voyksdu ls ;g rF; Hkh izdk'k esa vkrk gS fd vukosnd us lkSns'kqnk ¶ySV 
Øekad&105 ds LFkku ij ¶ySV Øekad&501 iznku djus gsrq vkosfndk ls 
lgefr gksus ds ckotwn Hkh twu] 2022 esa iqu% ¶ySV Øekad&105 dh jftLVªh 
djus dh lwpuk izsf"kr dh gSA ,slh ifjfLFkfr esa ;fn vkosfndk ¶ySV 
Øekad&105 ds LFkku ij ¶ySV Øekad&501 dh jftLVªh djkuk pkgs] rks 
vukosnd dks vkosfndk ds i{k esa ¶ySV Øekad&501 dh jftLVªh djuk pkfg;sA 
pw¡fd izdj.k ds v/;;u o nLrkostksa ds ifj'khyu ls ;g izrhr gks jgk gS fd 
vkf/kiR; esa foyac gsrq nksuksa i{k mRrjnk;h gSa( blfy;s ;fn vkosfndk] jftLVªh 
ugha djuh pkgrh gS( rks vukosnd us fcuk fdlh dVkSrh ds vkosfndk }kjk 
Hkqxrku dh xbZ jkf'k okil djus gsrq mRrjnk;h gSA mDRk ds vfrfjDr 
vkosfndk] vU; fdlh vuqrks"k izkfIr dh gdnkj ugha gSA  

8- mijksDr foospuk ds vk/kkj ij izkf/kdj.k }kjk vkosfndk dk vkosnu vkaf'kd :i 
ls Lohdkj djrs gq;s vukosnd ds fo:) fuEukuqlkj vkns”k ikfjr fd;k tkrk 
gS%&   

1-  vukosnd] ,d ekg ds Hkhrj vkosfndk dh ea'kkuqlkj ¶ySV Øekad&105 ;k 501 
dh jftLVªh] vfrfjDRk 'kqYd izkIr fd;s fcuk vkosfndk ds i{k esas fu"ikfnr djuk 
lqfuf'pr djsA 
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2- ;fn vkosfndk] jkf'k okil pkgrh gS] rks vukosnd] nks ekg ds Hkhrj Hkqxrku dh 
xbZ jkf'k :i;s 65]16]000@& okil djuk lqfuf'pr djsA   

 

         
          Lkgh@&             Lkgh@& 
   ¼jktho dqekj VEVk½                                     ¼foosd <k¡M½ 

 lnL;                                            v/;{k 


