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  vkosnd dk dFku gS fd vukosnd Øekad&1 ,oa vukosnd 
Øekad&5 ds e/; izkstsDV ^^ikfFkZoh izksfoUl** ds fuekZ.k ,oa fodkl ds fy;s 
vuqca/k fu"ikfnr fd;k x;k rFkk fnuk¡d 27-04-2010 dks iathd`r djk;k x;kA 
izkstsDV ^^ikfFkZoh izksfoUl** N-x- jsjk esa iathd`r gS] ftldk iath;u 
uacj&PCGRERA190618000233 gSA vukosnd Øekad&1 ds Mk;jsDVj }kjk vkosnd 
daiuh ds Mk;jsDVj Jh jktsUnz frokjh dks izyksHku fn;k x;k fd izkstsDV 
^^ikfFkZoh izksfoUl** esa dbZ lqfo/kk;sa gSa rFkk mDr izzkstsDV ckmaMªhoky rFkk i;kZIr 
lqj{kk j[krs gq;s jgokfl;ksa dh lqj{kk dks lqfuf'pr fd;k tk;sxkA vukosnd 
Øekad&1 ds Mk;jsDVj }kjk vkosnd dks izkstsDV dk czks'kj iznku fd;k x;k] 
ftlesa cgqr lh lqfo/kkvksa dks iznku fd;s tkus dk o.kZu FkkA ekuuh; izkf/kdj.k 
ds lgt lanHkZ ds fy;s izksstsDV esa lqfo/kkvksa dh Ja[kyk vukosndx.k ]kjk 
izyksfHkr fd;k x;k& ekWM~;wyj fdpu xzsukbZV VkWi ds lkFk] ikbZaV dwfdax xSl 
dusD'ku] lkekU; {ks= ds fy;s ikWoj cSdvi] vkj-lh-lh- Ýse LVªDpj] oYMZ 
Dykl baiksVZM foVªhQkbZM VkbZYl] oqMsu Mksj ,oa iwjh rjg XysTM ikWoj dksVsM 
,Y;qfefu;e foUMks] leLr Vk;ysVksa esa xhtj ,oa ,xtkLV ikbZaV] <dh gqbZ dkWij 
ok;fjax] czkUMsM ekWM~;wyj fLopst] psftx dejksa lfgr Vk;ysV~l] fdpu esa 
fpeuh ,oa ,xtkLV ikbZaV~l] mPp rduhd ;qDr lqj{kk iz.kkyh] futh caxyksa esa 
bUVjdkWe lqfo/kk] 24 ?kaVs ty vkiwfrZ] cPpksa ds [ksy eSnku lfgr yS.MLdsIM ij 
vk/kkfjr m|ku] izR;sd dejsa esa QkWYl lhfyax] <dh ukfy;k¡] vaMjxzkm.M fo|qr 
dscfyax] dksbZ vksojgsM ok;j ughaA vukosnd Øekad&1 ds Mk;jsDVj }kjk opu 
fn;k x;k fd vkosnd }kjk Ø; fd;s tkus okys izLrkfor edku foØ; vuqca/k 
ds fu"ikfnr fnuk¡d ls nks o"kZ ds Hkhrj iwjh rjg fuekZ.k dj fn;k tk;sxkA 
vukosnd Øekad&1 ds miyf{kr vk'okluksa ij Hkjkslk djds vkosnd rFkk 
vukosnd Øekad&1 ds e/; izkstsDV ^^ikfFkZoh izksfoUl** esa MhyDl MwIysDl edku 
Øekad&Mh-Mh-&67] lqij fcYVvi ,fj;k 1128 oxZehVj dks Ø; djus ds fy;s 
fnuk¡d 12-03-2012 dks foØ; vuqca/k fu"ikfnr fd;k x;kA mDr edku ds fy;s 
dqy dher :i;s 31]42]000@& gS] ftlesa :i;s 30]000@& ,y-ih- ehVj 
dusD'ku pktZ] :i;s 1]00]000@& Dyc lnL;rk 'kqYd] :i;s 45]000@& 
fo|qr ehVj dusD'ku 'kqYd rFkk :i;s 35]000@& ikap o"kksZa ds fy;s j[kj[kko 
'kqYd lfEefyr gSA blds i'pkr~ fnuk¡d 23-03-2012 dks vkosnd rFkk vukosnd 
Øekad&01 o 02 ds e/; foØ; foys[k fu"Ikkfnr fd;k x;kA vkosnd }kjk 
foØ;&foys[k ds fu"iknu ds le; :i;s 6]25]000@& dk Hkqxrku fd;k x;k] 
ftlesa LVkEi M~;wVh] iath;u 'kqYd rFkk vf/koDrk 'kqYd lfEefyr gSA vkosnd 
}kjk laiw.kZ foØ; izfrQy dk Hkqxrku fnuk¡d 23-03-2012 rd vukosnd 
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Øekad&1 dks fd;k tk pqdk gSA ijUrq vukosnd Øekad&1 }kjk vkt fnuk¡d 
rd edku dk fuekZ.k dk;Z iw.kZ ugha fd;k x;k gS vkSj u gh iz'uk/khu edku 
dk vkf/kiR; lkSaik x;k gSA vkosnd vius Mk;jsDVj rFkk vf/kdkfj;ksa }kjk 
yxkrkj ewy lans'k] okV~lvi lans'k vukosnd Øekad&1 ds Mk;jsDVj rFkk 
vf/kdkfj;ska dks iz'uk/khu edku dk fuekZ.k iw.kZ djus rFkk mldk vkf/kiR; 
lkSaius gsrq izsf"kr fd;k x;k] ijUrq og lc O;FkZ jgkA vkosnd daiuh ds 
Mk;jsDVj ,oa vf/kdkjhx.k }kjk vukosndx.k ds dk;kZy; ,oa fuokl esa futh 
:i ls feyus dk iz;kl fd;k x;k] ijUrq dksbZ ldjkRed ifj.kke ugha fudykA 
vukosndx.k }kjk ,d&nwljs cgkus cukdj vius nkf;Ro ls Hkkxus dk iz;kl 
fd;k x;k RkFkk nkf;Roksa dks iwjk djus esa foyac fd;k tkrk jgk gSA vkosnd 
}kjk vafre :i esa vius vf/koDrk ds ek/;e ls fnuk¡d 06-10-2022 dks 
vukosndx.k dks fof/kd uksfVl izsf"kr fd;k x;kA ijUrq vukosndx.k }kjk mDRk 
uksfVl dks dksbZ tokc ugha fn;k x;kA vr% vkosnd }kjk izkf/kdj.k ls vuqjks/k 
fd;k x;k gS fd vukosnd Øekad&01 ls 05 dks funsZf'kr fd;k tk;s fd foØ; 
vuqca/k ,oa foØ;&foys[k esa okafNr vuqlkj iz'uk/khu edku dk fuekZ.k dk;Z iw.kZ 
djsa rFkk vkns'k fnuk¡d ls ,d ekg ds Hkhrj vkf/kiR; izek.k i= iznku djasA 
vukosnd Øekad&01 ls 05 dks funsZf'kr fd;k tk;s fd Hkqxrku dh xbZ jkf'k 
:i;s 31]42]000@& ij 10-05 izfr'kr izfro"kZ dh nj ls olwyh fnuk¡d      
23-03-2012 ls C;kt dk Hkqxrku djsaA vkosnd }kjk {kfriwfrZ jkf'k ij C;kt 
fnyk;s tkus] okn O;; fnyk;s tkus rFkk vU; vuqrks"k fnyk;s tkus dk vuqjks/k 
fd;k x;k gSA   

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosndx.k dks mDr f”kdk;r ds laca/k 
esa izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA 

3- vukosnd Øeakd&1 us vius fof/kd izfrfuf/k ds ek/;e ls izLrqr tokc eas ys[k 
fd;k gS fd vkosnu i= dh dafMdk&04 dh mi dafMdk&03 ,oa 04 ds dFkuksa 
esa ;g rF; Li"V fd;k tkrk gS fd vuqca/k fnuk¡d 12-03-2012 esa mYysf[kr 
iz'uk/khu edku dh dher :i;s 31]42]000@& dks vkosnd }kjk vukosnd 
laLFkku dks dHkh Hkh Hkqxrku ugha fd;k x;k gSA iz'uk/khu edku orZeku dher 
e; C;kt dqy :i;s 60]04]668-69@& gksrh gS] tks fd vkosnd }kjk 
vukosndx.k dks Hkqxrku ugha dh xbZ gSA jkf'k Hkqxrku ugha fd;s tkus dh 
ifjfLFkfr esa vkosnd fdlh Hkh izdkj ds vuqrks"k izkIr djus dk vf/kdkjh ugha 
gSA vkosnd dk laiw.kZ okn feF;k LOk;a gh izekf.kr gksrk gSA D;ksafd vkosnd }kjk 
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dfFkr jkf'k iznku fd;s tkus ds laca/k esa dksbZ jlhn layXu ugha dh xbZ gSA 
vkosnd yxHkx 10 o"kZ i'pkr~ vk/kkjghu feF;k nkok dj jgk gSA vkosnu i= 
dh dafMdk&06 ,oa 07 ds dFku vLkR; Hkzked ,oa >wBs vk/kkjksa ij ys[kc) gksus 
ds dkj.k vLohdkj gSA vkosnu i= dh dafMdk&08 ds dFku vlR; Hkzked vkSj 
>wBs vk/kkjksa ij ys[kc) gksus ds dkj.k vLohdkj gSA tcfd okLrfodrk ;g gS 
fd ,usDlj&lh&05 esa layXu nLrkost lkjxfHkZr ugha gS vkSj u gh vkosnd 
}kjk laifRr ds laca/k esa dksbZ jkf'k nsus dk dFku izekf.kr ugha gksrk gSA vkosnu 
i= dh dafMdk&09 ,oa 10 ds dFku vlR; Hkzked vkSj >wBs vk/kkjksa ij ys[kc) 
gksus ds dkj.k vLohdkj gSA tcfd okLrfodrk ;g gS fd vukosnd laLFkku dks 
fdlh izdkj dh dksbZ fof/kd lwpuk i= dh izkfIr ugha gqbZ gSA mDr laifRr dk 
foØ; vuqca/k fnuk¡d 12-03-2012 dks fd;k x;k gSA tcfd dfFkr fof/kd lwpuk 
i= fnuk¡d 06-10-2022 dks vFkkZr~ 10 o"kZ ds foyac ds mijkar izsf"kr dh xbZ] tks 
fd vkosnd dh lqlqIrrk dks izekf.kr djrh gSA vkosnu i= dh dafMdk xzkmaM 
dh mi dafMdk ¼,½ esa of.kZr dFku vlR; Hkzked vkSj >wBs vk/kkjksa ij ys[kc) 
gksus ds dkj.k vLohdkj gSA tcfd okLrfodrk ;g gS fd vukosnd }kjk fdlh 
Hkh izdkj dh dksbZ Hkh vfu;ferrk ugha dh xbZ gSA tcfd vkosnd }kjk >wBs ,oa 
Hkzked rF;kas ds vk/kkj ij yxHkx 10 o"kksZa ds foyac ls izdj.k izLrqr fd;k x;k 
gSA vkosnu i= dh vuqrks"k dh midafMdk&A,B,C,D,E,F,G esa ekaxs x, vuqrks"k 
vkosnd] vukosnd laLFkku ls izkIr djus dk vf/kdkjh ugha gSA vkosnd }kjk 
vukosnd laLFkku dks mDr laifRr ds laca/k esa fdlh izdkj dk dksbZ Hkqxrku 
vkt fnuk¡d rd ugha fd;k x;k] ftlls mijksDr of.kZr dafMdk esa ys[kc) 
dFku izekf.kr gh ugha gksrk gSA mijksDr rF;kssa ds vk/kkj ij vkosnd }kjk 
izLrqr vkosnu dks fujLr djus rFkk vkosnd ls iz'uk/khu edku dk dqy dher 
ij C;kt jkf'k :Ik;s 60]04]688-69@& fnyk;s tkus dk vuqjks/k fd;k x;k gSA 

4- vkosnd }kjk izLrqr vkosnu vukosnd }kjk izLrqr tokc ds voyksdu v/;;u 
,oa mHk; i{k ds e/; mifLFkr vfHkHkk’kd ds izLrqr rdZ dk ifj”khyu mijkar 
izkf/kdj.k }kjk fuEukuqlkj fofu”p; ds fcanq fu/kkZfjr fd;s tkrs gS %&  

1- D;k izkf/kdj.k dks izdj.k esa fopkj.k djus dk {ks=kf/kdkj gS\  

2- D;k vkosnd vkosnu le;&lhek ds Hkhrj gS\ 

3- D;k vkosnd dks okafNr vFkok fdlh izdkj dk dksbZ vuqrks"k iznku fd;k tk 
ldrk gS] ;fn gk¡ rks vuqrks"k dh ek=k ,oa mldk Lo:Ik fdl izdkj gksxkA  

5- fofu”p; ds fcanq Øekad&01 ds fofu”p;u dk vk/kkj %&  vukosnd dh vkifRr 
;g gS] fd mls iz”uxr Hkw&laink ds fy;s dksbZ Hkh Hkqxrku izkIr ugha gqvk gS] 
,oa vkosnd dk laiw.kZ okn feF;k gSA 
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          vkosnd }kjk lh-ih-lh- vkns”k&07] fu;e&14 ds v/khu vkosnu 
izLrqr dj nLrkost izLrqr fd;k x;k] ftlesa mHk; i{k ds e/; vuqca/k 
fu’ikfnr gqvk gS vkSj blesa fnuk¡d 18-11-2012 rd 25]71]000@& :Ik;s Hkqxrku 
fd;k x;k vukosnd }kjk ;g dFku fd;k x;k gS] fd dwV jfpr QthZ nLrkost 
izkf/kdj.k ds le{k izLrqr fd;k x;k gS] vkosnd dk dFku gS] fd vkosnd }kjk 
iwoZ esa gh dFku fd;k x;k gS fd mHk; i{k ds e/; jgs lkSgknZiw.kZ laca/k ds 
dkj.k EkkSf[kd vuqca/k ds rgr~ vkosnd }kjk fd”rksa esa vukosndx.k dks fnuk¡d 
25]71]000@& :Ik;s] fnuk¡d 18-11-2012 rd Hkqxrku fd;k x;k] pw¡fd foRrh; 
o’kZ lekfIr Ikj Fkk] blfy;s fnuk¡d 12-03-2012 dks mHk; i{k ds e/; vuqca/k 
fu’ikfnr fd;k x;kA iw.kZ x.kuk nks QksVksdkWih esa dh xbZ] ftls ckn esa Hkjk 
tkdj ewy izfr esa ykxr Hkjh xbZ] ftldh QksVksdkWih ugha djkbZ tk ldrh] 
vkosnd }kjk vukosndx.k ls vuqjks/k fd;k x;k] fd “ks’k ykxr jkf”k 
5]71]000@& :Ik;s foRrh; o’kZ ds var esa Hkqxrku fd;k tk,xk] ftls vkosnd 
}kjk fnuk¡d 23-03-2012 dks Hkqxrku dj fn;k x;k] pw¡fd laiw.kZ ykxr jkf”k dk 
Hkqxrku dj fn;k x;k Fkk] vr% jftLVªhdr̀ foØ;&foys[k dk fu’iknu fd;k 
x;kA vkosnd ¼ifjoknh½ }kjk vuqca/k dh Nk;kizfr] ftlesa Hkqxrku jkf”k dk 
dkWye fujad gS] izLrqr fd;k x;kA x.kuk ds Ik”pkr~ ;g ik;s tkus ij fd 
vukosndx.k }kjk laiw.kZ ykxr jkf”k 25]71]000@& :Ik;s vukosndx.k }kjk 
izkIr fd;k tk pqdk gSA vukosndx.k }kjk vuqca/k dh nwljh izfr esa ykxr jkf”k 
Hkj nh xbZ gSA mHk; i{k }kjk gLrk{kfjr ewy vuqca/k ds LFkku ij fyfidh; 
=qfVo”k vuqca/k dh og izfr ftlesa ykxr jkf”k viw.kZ Hkjh xbZ gS] izkf/kdj.k ds 
le{k izLrqr dj nh xbZA bl vkosnu ds LkkFk mHk; Ik{k }kjk gLrk{kfjr ewy 
vuqca/k izLrqr fd;k tk jgk gS] tks fd izdj.k ds fujkdj.k ds fy;s vR;ko”;d 
gS] D;ksafd ;g ewy iz”u vkosnd ds ykxr jkf”k dks vukosndx.k }kjk izkIr 
fd;k tk pqdk gS] dks iznf”kZr djrk gSA vukosnd dk dFku gS fd vukosndx.k 
}kjk tokc izLRkqr fd;k x;k fd vk/kkjghu ifjokn izLrqr fd;k x;k gS ,oa 
izLrqr ifjokn esa vkosnu ds lkFk foØ; vuqca/k dk nLrkost izkf/kdj.k ds le{k 
izLrqr fd;k tk pqdk gS] pw¡fd f”kdk;rdrkZ }kjk iz”uk/khu Hkw[kaM dh laiw.kZ 
ykxr dk Hkqxrku ugha fd;k x;k gS] vr% rF;ksa dks izekf.kr djus esa vlQy 
jgus ij dwVjfpr QthZ nLrkost izkf/kdj.k ds le{k izLrqr djus ij nq’iz;kl 
fd;k tk jgk gSA vukosndx.k }kjk dafMdkokj varfje vkosnu ds rF;ksa dks 
vLohdkj fd;k x;k] ;g Hkh dFku fd;k x;k] fd iwoZ vf/koDrk }kjk lR;kfir 
izfr izekf.kr djrs gq, vuqca/k dh izfr baMsDl ifjf”k’V lh&3 ds ist 
Øekad&36 ls dafMdk&47 izkf/kdj.k ds le{k izLrqr fd;k x;k] mDr nLrkost 
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,oa orZeku esa izLrqr fd;s tk jgs nLrkost varxZr vkns”k&07 fu;e&14 lh-ih-
lh- nLrkostksa esa fHkUurk gS] ;g fHkUurk Li’V :Ik ls dwVjfpr nLrkost gksus dk 
izek.k izLrqr djrk gS] tcfd nLrkost ì’B Øekad&36 ls 37 vukosndx.k }kjk 
gLrk{kj fd;k x;k gSA foØ; vuqca/k dh ewy izfr f”kdk;rdrkZ ds ikl Fkh] 
ftl ij f”kdk;rdrkZ ds }kjk Ny diV ds mn~ns”; ls dwVjpuk djrs gq, 
25]71]000@& :Ik;s ,oa “kCnksa esa ys[; fd;k x;k gS tks fd dwV&jpuk 
NydiV ,oa /kks[kk/kM+h ,oa Hkkjrh; naM lafgrk /kkjk&420] 467] 468] 471 ds 
v/khu naMuh; gSA vLrq vkijkf/kd d`R; ds varxZZr dwVjfpr nLrkost dks 
U;k;ky; ds lk{; esa ugha fy;k tk ldrk gSA izLrqr vuqca/k vkosnd dh gh 
vfHkj{kk esa j[kk gqvk nLrkost dwVjfpr gSA vkosnd ds fo}ku vfHkHkk’kd }kjk 
vkosnu v/khu nLrkost ds lk{kh Jh txnh”k flax nRrk dk “kiFk i= izLrqr 
fd;k x;k gS] mHk; i{k ds fo}ku vfHkHkk’kd }kjk rdZ izLrqr fd;k x;kA ftlesa 
vkosnd ,oa tokc ds rF;ksa nksgjk;k x;kA 

   vukosndx.k dh ;g vkifRr gS fd vkosnu v/khu nLrkost 
dwVjfpr nLrkost gS ,oa f”kdk;rdrkZ dk d`R; Hkkjrh; naM lfgrk /kkjk&420] 
467] 468] 471 ds v/khu naMuh; vijk/k gS] vijkf/kd d`R; ds varxZr dwVjfpr 
nLrkost dks U;k;ky; ds vfHkys[k esa ugha fy;k tk ldrk] izLrqr nLrkost 
dwVjfpr nLrkost gS vFkok ugha ,oa ifjoknh dk d̀R; vkikjkf/kd dR̀; gS ;k 
ughaA ;g izkf/kdj.k ds fopkj.k dh fo’k; oLrq ugha gSA  

   ekuuh; N-x- Hkw&laink vihyh; vf/kdj.k }kjk vihy 
Øekad&242@2024 latho dqekj firk Jh fd”ku yky “ksBh fo:) esllZ 
usDll MsodkWu izk-fy- }kjk lapkyd r:.k ejokg esa ikfjr vkns”k fnuk¡d    
12-04-2024 esa vkns”k ikfjr fd;k x;k gS] ftlds gsM uksV esa funsZ”k fn;k x;k 
gS%& 

1-   The RERA cannot decide that allegedly an allotee has tempered the agreement 

for sale. It is only the Civil Court which can give the answer on this issue.  

2.   If the RERA can not decide that allegedly an allottee has tempered the 
agreement for sale, than the RERA cannot resolve the dispute between parties, 
it is only the civil court who can resolve the dispute between the parties. 

    Pkw¡fd laiw.kZ izdj.k blh vk/kkj ij fVdk gqvk gS fd iz”uxr 
Hkw&laink dk izfrQy Hkqxrku fd;k tk pqdk gS ,oa vkf/kiR; izkIr ugha 
gqqvk gS vFkok izfrQy izkIr gh ugha gqvk gS] vr% vkf/kiR; iznku djus dk 
iz”u gh ugha mBrk gS] izLrqr dfFkr vuqca/k dwV jfpr gSA mDr iz”u ds 
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fofu”p;u dk vf/kdkj izkf/kdj.k dks ugha gS] vr% ekuuh; N-x- Hkw&laink 
vihyh; vf/kdj.k ds }kjk vihy Øekad&242@2024 esa ikfjr vkns”k 
fnuk¡d 12-04-2024 esa izfrikfnr U;k; n`’Vkar ds vuqlkj izkf/kdj.k dk ;g 
vfHker gS] fd vkosnu i= dh fo’k; oLrq izkf/kdj.k ds fopkj.k {ks=kf/kdkj 
esa ugha gSA 

6- fofu”p; ds fcanq Øekad&02 ds fofu”p;u dk vk/kkj %&  iwoZ fopkj.kh; 
fcUnq dh foospuk ls Li"V gS fd vkosnu i= dh fo"k;oLrq izkf/kdj.k ds 
fopkj.k {ks=kf/kdkj esa ugha gksus ds dkj.k bl fo"k; ij fopkj.k ugha fd;k 
tk ldrk gSA 

7- fofu”p; ds fcanq Øekad&03 ds fofu”p;u dk vk/kkj %& iwoZ fopkj.kh; 
fcUnq Øekad&01 dh foospuk ls Li"V gS fd vkosnu i= dh fo"k;oLrq 
izkf/kdj.k ds fopkj.k {ks=kf/kdkj esa ugha gksus ds dkj.k bl fo"k; ij 
fopkj.k ugha fd;k tk ldrk gSA vr% izkf/kdj.k }kjk vkosnd fdlh 
vuqrks"k izkIr djus dk gdnkj ugha gSA  

8- vLrq izkf/kdj.k }kjk lexz fo”ys’k.k Ik”pkr~ izkf/kdj.k }kjk vkosnd dk 
vkosnu fujLr fd;k tkrk gSA  

  

  lgh@&             lgh@& 
   ¼/kuat; nsokaxu½                                  ¼lat; 'kqDyk½ 

     lnL;                                           v/;{k 
     

    

 


