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2012 esa vkosnu fd;kA N-x- x`g fuekZ.k e.My ds dk;kZy;hu vkns”k fnuk¡d 

2012 }kjk mls iz”uk/khu Hkou Øekad&401 lSfud dksVs ds varxZr 
vkcafVr fd;k x;k rFkk iz”uk/khu Hkou dk fu/kkZfjr ewY; :Ik;s 

Hkqxrku djus mijkar fnuk¡d 31-10-2014 dks jftLVMZ yht MhM dk 
fu’iknu fd;k x;kA ijUrq vukosnd ls vudksa ckj vkxzg djus mijkar Hkh 
muds }kjk vkosnu fnuk¡d rd iz”uk/khu edku dk vkf/kiR; mls ugha lkSaik 
x;kA vkosnd us mYys[k fd;k gS fd Hkou vkcaVu ds rhu o’kZ Ik”pkr~] 
vkcaVu dh “krksZa ,oa yht dh “krksZa ds foijhr vukosnd }kjk
36]50]865@& fu/kkZfjr dj fn;k x;k gS ,oa mlls :Ik;s 
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x`g fuekZ.k e.My ds dk;kZy;hu vkns”k fnuk¡d 
lSfud dksVs ds varxZr 

:Ik;s 25]60]000@&- 
2014 dks jftLVMZ yht MhM dk 

ckj vkxzg djus mijkar Hkh 
muds }kjk vkosnu fnuk¡d rd iz”uk/khu edku dk vkf/kiR; mls ugha lkSaik 
x;kA vkosnd us mYys[k fd;k gS fd Hkou vkcaVu ds rhu o’kZ Ik”pkr~] 
vkcaVu dh “krksZa ,oa yht dh “krksZa ds foijhr vukosnd }kjk Hkou dk ewY; 

:Ik;s 10]40]425@& dh 
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vfrfjDr jkf”k dh ekax dh xbZ gSA vkosnd us crk;k gS fd og Hkou gsrq 
26]10]440@& dk Hkqxrku dj pqdk gSA N-x- xg̀ fuekZ.k e.My }kjk tkjh 
vkcaVu vkns”k dh “krZ Øekad&9 esa mYys[k gS fd &^^e.My }kjk ;kstuk dk;Z 
vkns”k tkjh gksus ds rhu o’kZ dh vof/k esa iw.kZ dh tk,xhA ;kstuk ds foyac 
dh fLFkfr esa laink vf/kdkjh ns; fd”rksa dk iqu% fu/kkZj.k dj le; ij 
fgrxzkgh dks lwfpr djsaxsA** vkosnd us “krZ Øekad&12 dk mYys[k djrs gq, 
crk;k gS fd vukosnd }kjk bldk mYya?ku fd;k x;k gSA vkosnd dk dFku 
gS fd dk;Z vkns”k ds tkjh gksus ds 3 o’kZ Ik”pkr~] iz”uk/khu Hkou ds fQfuf”kax 
Lrj rd iw.kZ gksus rFkk yht MhM fu’iknu mijkar vukosnd }kjk iz”uk/khu 
Hkou ds ewY; esa of̀) fd;k tkuk iw.kZr% vuqfpr ,oa fu;e fo:) gSA vr% 
vkosnd us iz”uk/khu Hkou dk vkf/kiR; fnyk;s tkus ,oa vkfFkZd@ekufld 
{kfr gsrq vukosnd ds fo:) vf/kfu;e varxZr dk;Zokgh djus dk vuqjks/k 
fd;k gSA 

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosnd dks mDr f”kdk;r ds laca/k esa 
izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA  

3- vukosnd }kjk fnuk¡d 13-08-2019 dks izLrqr tokc esa mYys[k fd;k x;k gS 
fd N-x- xg̀ fuekZ.k e.My }kjk u;k jk;iqj lsDVj&29 esa Hkou foØ; gsrq 
foKkiu izlkfjr fd;k x;k FkkA foKkiu ds vuqlkj lhfu;j ,e-vkbZ-th- 
Hkw[k.M&lg&Hkou dh vuqekfur ykxr :Ik;s 25]60]000@&] Hkw[k.M dk 
{ks=Qy 1809-29 oxZQhV ,oa Hkou dk dqlhZ {ks=Qy 1272-69 oxZQhV gSA 
foKkiu vuqlkj lSfud ,oa HkwriwoZ lSfudks gsrq 2% vkj{k.k fu/kkZfjr fd;k x;k 
Fkk rFkk Hkou ds vuqekfur ewY; dk 15%, iath;u ewY; ds :Ik esa vkosnudrkZ 
dks tek djuk FkkA vukosnd dk dFku gS fd vkcaVu dh “krkZsa esa ;g 
mYysf[kr gS fd Hkou dk vafre ewY; okLrfod O;; ds vk/kkj ij fuekZ.k iw.kZ 
gksus mijkar fu/kkZfjr fd;k tkosxk vkSj ;fn ?kksf’kr ewY; esa 10% ls vf/kd dh 
o`f) gksrh gS] rks fgrxzkgh Hkou ysus ls badkj dj ldrk gSA ,slh ifjfLFkfr esa 
fgrxzkgh }kjk tek jkf”k fu;ekuqlkj C;kt lfgr okil dh tk;sxhA blh 
izdkj vfrfjDr yht jsUV ,oa vU; “kqYd tks fd Hkou ds ewY; dk yxHkx 
10% gS] iF̀kd ls ns; gksus dk Hkh mYys[k “krksZa esa gSA vukosnd }kjk vius 
tokc esa mYys[k fd;k x;k gS fd vkosnd us mDr lHkh “krksZa dks Lohdkj 
djrs gq, fnuk¡d 19-01-2012 dks lSfud dksVs esa iath;u jkf”k 3]85]000@& dk 
Hkqxrku dj vkosnu fd;k FkkA fnuk¡d 17-02-2012 dks ykWVjh ds ek/;e ls 
vkosnd dks Hkou Øekad&401] vuqekfur ewY; :Ik;s 25]60]000@& esa vkcafVr 
dj] vkcaVu vkns”k fnuk¡d 05-03-2012 dks tkjh fd;k x;kA vkosnd }kjk 
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vuqekfur ewY; ds Hkqxrku mijkar fnuk¡d 13-10-2014 dks Hkw[k.M dh yht 
MhM fu’ikfnr dh xbZA fuekZ.k dk;Z iw.kZ gksus mijkar l{ke vf/kdkjh }kjk 
Hkou dk vafre ewY; :Ik;s 32]31]464@& fnuk¡d 27-03-2015 dks fu/kkZfjr 
fd;k x;kA blds vfrfjDr yht jsaV ,oa vU; pktsZl i`Fkd ls ns; gksus dh 
lwpuk Hkh vkosnd dks nh xbZA Hkou ds vafre ewY; esa] vuqekfur ?kksf’kr ewY; 
ds 10% jkf”k ls vf/kd dh of̀) gksus ds dkj.k] vkosnd dks fnuk¡d 27-04-2015 
dks leLr O;; lfgr Hkou dk ewY; :Ik;s 36]50]865@& crk;k x;kA bl 
vafre ewY; ij Hkou Ø; djus gsrq lkr fnol ds Hkhrj lgefr iznku djus 
;k muds }kjk tek jkf”k C;kt lfgr okil djus dh tkudkjh iznk; djus 
gsrq Hkh ys[k fd;k x;kA vukosnd dk dFku gS fd vkosnd us mijksDr lwpuk 
mijkar Hkh fnuk¡d 15-05-2015 rd dksbZ izfrfØ;k ugha nh] blfy, fnuk¡d  
15-05-2015 dks Hkou dk vafre vkcaVu vkns”k tkjh fd;k x;k rFkk fnuk¡d 
31-05-2015 dks vkosnd dks “ks’k jkf”k tek dj vkf/kiR; izkIr djus dk ys[k 
fd;k x;kA ijUrq vkosnd }kjk dqy jkf”k :Ik;s 26]10]440@& tek dj Hkou 
dk vkf/kiR; iznk; djus dh ekax dh tk jgh gS] tks fu;e fo:) gSA vkosnd 
}kjk “ks’k jkf”k dk Hkqxrku ugha djus ds dkj.k vkcaVu fujLr djus gsrq vafre 
lwpuk i= fnuk¡d 22-04-2019 dks tkjh fd;k x;k gS ,oa yht MhM fujLr 
fd;s tkus gsrq Hkh lwpuk fnuk¡d 18-06-2019 dks izsf’kr dh xbZ gSA vr% 
vukosnd us vkosnd ds vkosnu dks lO;; fujLr fd;s tkus dk vuqjks/k fd;k 
gSA  

4- izdj.k esa mHk; i{kksa }kjk vius&vius i{k ds leFkZu esa nLrkost vkSj lqlaxr 
rdZ izLrqr fd;s x;sA vkosnd ds vkosnu] vukosnd ds tokc] mHk; i{kksa }kjk 
izLrqr nLrkostksa o muds }kjk izLrqr rdksaZ ij euu djus mijkar izdj.k esa 
fuEu fopkj.kh; fcUnq mRiUu gksrk gSa %& 

& vkosnd dks iz”uk/khu edku ds vkf/kiR; izkfIr esa gq, foyac gsrq dkSu 
mRrjnk;h gS \ D;k vkosnd fdlh vuqrks’k dk gdnkj gS \ 

5- fopkj.kh; fcUnq %& izdj.k esa ;g Lohd̀r rF; gS fd vkosnd }kjk u;k jk;iqj 
lsDVj&29 lhfu;j ,e-vkbZ-th- Hkou foKkfir ewY; 25]60]000@& esa fnuk¡d  
19-01-2012 dks lSfud dksVs esa cqd fd;k Fkk rFkk mls Hkou Øekad&401 
fnuk¡d 05-03-2012 dks vkcafVr fd;k x;kA ;g Hkh Lohd̀r rF; gS fd 
fodflr Hkw[k.M dk fu/kkZfjr ewY; tek djus ds mijkar fnuk¡d 13-10-2014 
dks Hkw[k.M dh jftLVMZ yht MhM dk fu’iknu fd;k x;kA mHk; i{kksa us ;g 
Hkh Lohdkj fd;k gS fd iz”uk/khu edku dk fuekZ.k iw.kZ gS] ijUrq vkosnd dks 
iz”uk/khu edku dk vkf/kiR; ugha lkSaik x;k gSA izdj.k esa lsDVj&29] u;k 
jk;iqj gsrqq Hkou vkcaVu fu;e@”krsZa ,d egRoiw.kZ nLrkost gSA bl nLrkost 
dh dafMdk&12 esa mYys[k gS fd& ^^Lo&foRrh; ds varxZr Hkou gsrq izLrkfor 
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Hkw[k.M dk ewY; fu/kkZj.k fd;k tkosxkA ewY; fu/kkZj.k mijkar Hkw[k.Mksa ,oa 
Hkouksa dk foØ; foys[k iath;u dk;kZy; ds fu;eksa ds rgr~ fd;k tkosxkA 
jftLVªh dk O;; lacaf/kr fgrxzkgh dks ogu djuk gksxkA Hkouksa ds fuekZ.k gsrq 
Lo&foRrh; ;kstuk varxZr layXu rkfydk esa tks jkf”k fofHkUu frfFk;ksa ij 
Hkqxrku gsrq fu/kkZfjr gS] fu/kkZfjr le; ij nsuk gksxkA foyaac gsrq fu;ekuqlkj 
C;kt ns; gksxkA** ijUrq dafMdk&22 esa ;g mYysf[kr gS fd &^^foKkiu esa 
n”kkZ;h xbZ dher vuqekfur gS] Hkou dk vafre ewY;] okLrfod O;; ds vk/kkj 
ij eaMy ds l{ke vf/kdkjh }kjk fuekZ.k iw.kZ gksus ij fu/kkZfjr fd;k tkosxk] 
tks vkcaVh dks ekU; gksxkA** bl nLrkost ds voyksdu ,oa v/;;u ls ;g 
Li’V gS fd foKkiu esa n”kkZ;h xbZ dher vuqekfur ewY; gS rFkk iz”uk/khu 
Hkou ds fuekZ.k mijkar vafre ewY; dk fu/kkZj.k] okLrfod O;; ds vk/kkj ij 
l{ke vf/kdkjh }kjk fd;k tkuk gSA ;g Hkh Li’V gS fd ;fn ?kksf’kr ewY; ls 
10% ls vf/kd dh ewY; of̀) gksrh gS] rks vkosnd 7-5% C;kt lfgr tek dh 
xbZ jkf”k okil izkIr djus dk gdnkj gSA iz”uk/khu edku dk foKkfir ewY; 
:Ik;s 25]60]000@& gS ,oa vafre fu/kkZfjr ewY; :Ik;s 32]31]464@& gSA bl 
izdkj ?kksf’kr ewY; esa ¼32]31]464 & 25]60]000 ¾½ 6]71]464@& dh of̀) gqbZ gS 
vkSj ;g ewY; of̀)] ?kksf’kr ewY; ds 10% ls vf/kd gSA vr% vkosnd vkcaVu 
“krZ ds vuqlkj vafre ewY; ij Hkou Ø; djus ;k fu/kkZfjr C;kt lfgr okil 
djus dk fu.kZ; dj ldrk gSA  

  iathd̀r yht MhM ds voyksdu ,oa v/;;u ls ;g Li’V gS fd 
vukosnd }kjk fnuk¡d 31-10-2014 esa Hkw[k.M dh iathd̀r yht MhM fu’ikfnr 
dh xbZ gS rFkk vkosnd ls jkf”k izkfIr mijkar] Lo&foRrh; ;kstuk varXkZr 
iz”uk/khu Hkou dk fuekZ.k fd;k x;k gSA yht MhM dh dafMdk&2 esa Hkh 
iz”uk/khu edku dks fuekZ.kk/khu crk;k x;k gS & ^^The lessee shall permit the 
lessor or any person appointed by him to inspect the said land and structure 
of building under construction”A blh izdkj vkcaVu dh “krZ laca/kh nLrkost 
dh dafMdk&23 ¼v½ esa mYys[k gS fd & ^^ftu ;kstukvksa esa ?kksf’kr ewY; esa 
10% ls vf/kd ewY; of̀) gksrh gS] mu ;kstukvksa esa iathd̀r fgrxzkgh] ;fn 
Hkou ysus vlgefr O;Dr djrs gS] rks mudh tek jkf”k 7-5% C;kt nj lfgr 
okil dh tkosxhA** lkFk gh dafMdk&23 ¼c½ vuqlkj &^^Hkou esa foKkfir 
vuqekfur ewY; ds vfrfjDr vfxze yht jsaV] Hkw&la/kkj.k “kqYd] dkWeu lfoZl 
pktZsl] chek “kqYd rFkk jkT; “kklu ds vU; izHkkj ,oa uy dusD”ku izHkkj 
fu;ekuqlj i`Fkd ls vkcaVu@vkf/kiR; tks fd Hkou ds ewY; dk 10% i`Fkd ls 
ns; gksxkA** dksus ij fLFkr Hkou gsrq Hkw[k.M ,oa csVj yksds”ku okys Hkou gsrq 
Øe”k% 10% ,oa 5% vfrfjDr ns; jkf”k dk mYys[k dafMdk&24 ¼v½ esa gSA 
izdj.k esa ;g Hkh izekf.kr rF; gS fd iz”uk/khu edku dk fuekZ.k o’kZ 2015 esa 
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iw.kZ gqvk rFkk vukosnd us leLr pktsZl lfgr vafre fu/kkZfjr ewY; :Ik;s 
36]50]865@& gksus dh lwpuk fnuk¡d 27-04-2015 dks vkosnd dks izsf’kr dh 
gSA vukosnd us lquokbZ ds nkSjku vafre fu/kkZfjr ewY; esa of̀) dk dkj.k 
fuekZ.k LFky ij dkyh feV~Vh gksuk rFkk fuekZ.k LFky ds ihNs ukyk gksuk 
crk;k gS] ftlds dkj.k vkcafVfr;ksa dh lgefr ls fIyaFk dh ÅapkbZ c<+kbZ xbZ 
gSA vukosnd us iz”uk/khu Hkw[k.M dk {ks=Qy Hkh 1809 oxZQhV ds LFkku ij 
2190 oxZQhV gksuk crk;k gS] ftls vkosnd us Hkh Lohdkj fd;k gSA bl izdkj 
vfrfjDr tehu ¼2190&1908¾381 oxZQhV½] vfrfjDr fuekZ.k ,oa vU; pktZsl 
¼vfxze yht jsaV] csVj yksds”ku pktZ] Hkw&la/kkj.k O;;] dkWeu lfoZl pktZ ,oa 
vU;½ dh x.kuk mijkar Hkou dk vafre fu/kkZfjr ewY; :Ik;s 36]50]865@& 
mfpr izrhr gksrk gSA fnuk¡d 27-04-2018 dks vukosnd }kjk tkjh lwpuk i= 
esa ;g Li’V mYys[k gS fd vkcafVr Hkou ds vuqekfur ewY; esa 10% ls vf/kd 
dh ewY; of̀) gksus ds dkj.k vkosnd vafre fu/kkZfjr ewY; ij Ø; djus gsrq 
lgefr lkr fnol ds Hkhrj iznku djs] ;k vkosnd fu/kkZfjr C;kt lfgr tek 
jkf”k okil izkIr dj ldrk gSA ijUrq vkosnd us bl laca/k esa vukosnd dks 
dksbZ lwpuk nh gks] ,slk dksbZ izek.k izLrqr ugha fd;k gSA vkosnd dks fnuk¡d 
15-05-2015 dks vafre vkcaVu vkns”k tkjh fd;k tk pqdk gS ,oa vkosnd }kjk 
“ks’k jkf”k 10]40]425@& dk Hkqxrku lwpuk izkIr gksus ds yxHkx pkj o’kZ Ng 
ekg Ik”Pkkr~ Hkh ugha fd;k x;k gSA vfirq vkosnd }kjk :Ik;s 26]10]440@& 
dk gh Hkqxrku vukosnd dks fd;k x;k gS ,oa “ks’k jkf”k ds Hkqxrku fd, fcuk 
gh iz”uk/khu edku dk vkf/kiR; iznk; djus dh ekax dh tk jgh gSA vkosnd 
}kjk “ks’k jkf”k ds Hkqxrku mijkar vukosnd iz”uk/khu edku dk vkf/kiR; nsus 
dks rS;kj gS( ,oa ;fn] vkosnd fu/kkZfjr C;kt lfgr Hkqxrku dh xbZ jkf”k 
okil pkgrk gS] rks vukosnd jkf”k okil djus gsrq Hkh rS;kj gSA Li’V gS fd 
vkf/kiR; izkfIr esa foyac gsrq vkosnd mRrjnk;h gSA vr% “ks’k jkf”k 
10]40]425@& dk Hkqxrku fd, cxSj] vkosnd }kjk iz”uk/khu Hkou dk 
vkf/kiR; iznk; djus gsrq izLrqr fd;k x;k vkosnu iks’k.kh; ugha gksus ds 
dkj.k vLohdkj fd;k tkrk gSA  

                
  lgh@&         lgh@& 

¼ujsUnz dqekj vloky½                                  ¼jktho dqekj VEVk½ 
lnL;                                                 lnL; 

        lgh@& 
   ¼foosd <k¡M½ 

    v/;{k 
 


