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Jh lat; dqekj vxzoky] firk&Lo- Jh ,y
&1@473] gqMdks] 'kghn dkS'ky ;kno uxj] fHkykbZ] ftyk&nqxZ

}kjk Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 
,rn~ i'pkr~ vf/kfu;e ,oa N-x- Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ fu;e] 2017 

e dh dafMdk&35 ds varxZr fu/kkZfjr izk:i&³ 
vkosnu dj vukosndx.k ds fo:) f”kdk;r izLrqr dh xbZ gSA 

vukosnd Øekad&01 xzke&Qjh] ftyk&csesrjk ¼N-x
izkstsDV ^^ladYi flVh** ds izeksVj vkSj ekfyd gSA izkstsDV dk 

PCGRERA270619001001 gSA vukosnd Øekad&02 ladYi flVh esa 
Hkw[k.Mksa ds foØ; esa lgk;rk dj jgs FksA vukosnd Øekad&02 vkosnd ls laidZ 
fd;k x;k vkSj ladYi flVh esa Hkw[k.M [kjhnus ds fy;s jkth fd;k x;kA muds 
vkxzg vkSj bl vk'oklu ij fd ladYi flVh ,d vPNk fuos'k vkSj jgus ds 
fy;s ,d vPNh txg gksxhA vkosnd ladYi flVh esa Hkw[k.M [kjhnus ds fy;s 
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--------------------   vkosnd 

   vukosndx.k 

 
PCGRERA270619001001 

Jh ,y-vkj- vxzoky] 
&1@473] gqMdks] 'kghn dkS'ky ;kno uxj] fHkykbZ] ftyk&nqxZ 

}kjk Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&31 
Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ fu;e] 2017 

:i&³ ¼FORM-M½ esa 
ds fo:) f”kdk;r izLrqr dh xbZ gSA vkosnd dk 

x-½ esa fLFkr jsjk 
izkstsDV ^^ladYi flVh** ds izeksVj vkSj ekfyd gSA izkstsDV dk jsjk iathdj.k 

gSA vukosnd Øekad&02 ladYi flVh esa 
Hkw[k.Mksa ds foØ; esa lgk;rk dj jgs FksA vukosnd Øekad&02 vkosnd ls laidZ 
fd;k x;k vkSj ladYi flVh esa Hkw[k.M [kjhnus ds fy;s jkth fd;k x;kA muds 

i flVh ,d vPNk fuos'k vkSj jgus ds 
esa Hkw[k.M [kjhnus ds fy;s 
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lger gks x;kA ;g lkSnk 9 Hkw[k.Mksa IykWV Øekad&110 ls 118 dqy {ks=Qy 
9400 oxZQhV ds fy;s :i;s 375@& oxZQhV dh nj ls gqvk FkkA fcØh le>kSrs 
fnuk¡d 15-03-2023 ls Li"V gSA okLrfod eki esa {ks=Qy 9200 oxZQqV ik;k 
x;k] ftldh dher :i;s 34]50]000@& Fkh] :Ik;s 2]11]000@& cSad [kkrs esa 
LFkkukarfjr fd;s x;s tks vukosnd Øekad&02 }kjk miyC/k djk;k x;k Fkk 
vFkkZr~ cSad vkWQ bafM;k [kkrk Øekad&392520110000102A dsujk cSad dk psd 
Øekad& 440986 fnuk¡d 27-04-2023 jkf'k 16]75]000@& vukosnd Øekad&01 
ds i{k esa vukosnd Øekad&02 dks lkSai fn;k x;kA vukosnd Øekad&02 dks 
:i;s 15]64]000@& uxn lkSais x;sA vukosnd Øekad&02 ds fnuk¡d 28-04-
2026 ds fooj.k dks ns[ksA vkosnd }kjk izkf/kdj.k ls vuqrks"k dh ;kpuk dh xbZ 
gSA jsjk vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&18 ds vuqlkj ,l-ch-vkbZ- dh C;kt nj 
lfgr laiw.kZ fuos'k dh okilh dh izkFkZuk djrk gw¡A vkosnd ekufld mRihM+u 
vkSj ifj;kstuk ds foQyrk ds fy;s :i;s 05 dk eqvkotk fnyk;h tk;sA 
vkosnd }kjk okn O;; :i;s 01 yk[k fnyk;s tkus dh ekax dh xbZ gSA  

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosndx.k dks mDr f”kdk;r ds laca/k 
esa izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA 

3- vukosnd Øekad&01 }kjk vius fof/kd izfrfuf/k ds ek/;e ls tokc izLrqr 
fd;k x;k gS fd vkosnd ds }kjk ekStk xzke&Qjh] ftyk&csesrjk ¼N-x-½ esa 
vukosnd Øekad&01 ds izkstsDV esa tks izkf/kdj.k ds }kjk fof/kor~ iathd`r jgk 
gSA vukosnd Øekad&01 ls mijksDr Hkwfe o"kZ 2023 esa [kjhn dj vkosnd }kjk 
Hkwfe dk dCtk izkIr fd;k x;k gSA bl izdkj izfrQy jkf'k ds fo:) LokfeRo 
o dCts dk varj.k o"kZ 2023 esa vkosnd dks fd;k x;k gSA vkosndk dks 9200 
oxZQhV Hkwfe :i;s 375@& izfr oxZQhV dh nj ls foØ; dj :i;s 
34]50]000@& izfrQy vukosnd Øekad&01 }kjk izkIr fd;k x;k gSA foØ; dh 
xbZ Hkwfe dh ifj;kstuk jsjk esa iathdr̀ ifj;kstuk gksdj uxj rFkk xzke fuos'k 
foHkkx ls vuqeksnu ,oa Mk;olZu mijkar dkWyksuh fodkl dh vuqefr izkIr djus 
ds mijkar foØ; dh xbZ gSA  

   o"kZ 2024 esa O;olk; esa gkfu ,oa vU; O;fDrxr dkj.kksa ls 
izkf/kdj.k esa iathd̀r vukosnd Øekad&01 dk izkstsDV ladYi flVh iath;u 
Øekad&PCGRERA270619001001 dk ljsaMj@fujLrhdj.k dh dk;Zokgh ds 
vxzlj.k lacaf/kr Øsrkvksa ds fy;s lkoZtfud vke lwpuk dk izdk'ku vukosnd 
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Øekad&01 dh vksj ls izdkf'kr djok;k x;k Fkk] ftlds varxZr ;fn fdlh 
Øsrk@vke turk dks mijksDr fujLrhdj.k dh izfØ;k ds laca/k esa dksbZ nkok 
vkifRr gks] rks 15 fnol ds Hkhrj nkok vkifRr vkeaf=r dh xbZ Fkh] mijksDr 
nkok vkifRr dh izfØ;k ds nkSjku vkosnd dh vksj ls dksbZ nkok vkifRr 
nkf[ky ugha dh xbZ FkhA mijksDr xzke&Qjh vkSj mijksDr ifj;kstuk {ks= dks 
izR;{k izHkkfor djrs gq;s 'kklu }kjk izLrkfor ekxZ pksjHkV~Bh] Qjh] f[kyksjk] 
vksVsca/k] darsyh] cgquokxkao] yksysljk cSth tks fd ftyk&csesrjk ls 02 ysu 
ck;ikl] do/kkZ csesrjk jk"Vªh; jktekxZ 30 ds xzke&pksjHkV~Bh taD'ku ls cSth 
taD'ku rd 16 fdyksehVj dk izLrkfor ekxZ fuekZ.k gsrq dk;kZy; dysDVj }kjk 
tkjh vkns'k fnuk¡d 06-04-2026 ds tfj;s xzke&Qjh esa Hkh vkxkeh vkns'k i;ZUr 
Ø;&foØ;] ukekarj.k] cVokjk] O;iorZu] futh fuekZ.k dk;Z ,oa vU; ykHkizn 
dk;kZsa ij rRdky izHkko ls jksd yxkbZ tk pqdh gSA mijksDr Hkw&vtZu vkns'k ls 
oknxzLr Hkwfe lh/ks izHkkfor gS vkSj blls gksdj mijksDr ekxZ izLrkfor fd;k 
x;k gSA mijksDr 'kklu dk vkns'k vukosnd Øekad&01 ij ca/kudkjh gS] ftl 
ij vukosnd Øekad&01 dk dksbZ fu;a=.k ugha gS] tks fd QkslZ estj@'kkldh; 
ck/;dkjh vkns'k ds varxZr vkus okyh ifjfLFkfr gS] ftlds pyrs vkosnd dh 
Hkwfe okil izkIr dj] izfrQy dh vnk;xh dh izfØ;k orZeku esa fof/kor~ ugha 
dh tk ldsxh] D;ksafd Ø;&foØ; ukekarj.k@fuekZ.k dk;Z ij laiw.kZ izHkkfor 
{ks= ij mijksDr ikcanh ykxw gSA vukosnd Øekad&01 ds }kjk o"kZ 2024 esa 
ifj;kstuk ds fujLrhdj.k dh izfØ;k ds nkSjku tks vke lwpuk izdkf'kr dh xbZ 
Fkh vkSj ftu O;fDr;ksa }kjk mijksDRk laca/k esa nkok izLrqr fd;k x;k Fkk] muesa 
ls dqN Øsrkvksa tSls mek dq'kokgk rFk Hkksykjke pUnzkdj ds }kjk mijksDr 
izkstsDV esa viuh Hkwfe ds laca/k esa vukosnd Øekad&01 ls bdjkjukek dj] 
vukifRr tkjh fd;k x;k FkkA orZeku vkosnd ds lkFk Hkh vukosnd Øekad&01 
[kjhns x;s Hkwfe ds laca/k esa izfrQy jkf'k gsrq jkth gS] ijUrq orZeku esa mijksDr 
okilh varj.k dk fu"iknu Jheku ftyk/kh'k] csesrjk ds mijksDr vf/kxzg.k 
vkns'k ls izHkkfor Hkwfe gksus ls orZeku esa mijksDr jksd ds izHkko esa jgus rd 
fu"iknu fd;k tkuk laHko ugha gSA mijksDRk vf/kxzg.k dh izfØ;k dqN eghuksa esa 
laiUu gks tkus dh izR;k'kk gS] ftlds mijkar Hkwfe dh okilh ds vk/kkj ij 
vukosnd Øekad&01 vkosnd dks izfrQy dh jkf'k vnk djus rS;kj gSA 
vukosnd Øekad&01 mijksDRk ifjokn dk fujkdj.k ln~HkkoukiwoZd djuk pkgrk 
gS] ijUrq o"kZ 2024 esa fof/kor~ nkok vkifRr vkeaf=r djus ds i'pkr~ vkosnd 
}kjk dksbZ nkok vkifRr izLrqr ugha dh xbZ FkhA tcfd vukosnd Øekad&01 
LFkkfir fof/kd izfØ;k vuqlkj mijksDRk izkstsDV ds fujLrhdj.k gsrq lkoZtfud 
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vke lwpuk izdkf'kr djok;k x;k Fkk rFkk orZeku esa Hkw&vtZu ds laca/k esa tkjh 
vkns'k vukosnd Øekad&01 ij ca/kudkjh gS] ,slh n'kk esa vkosnd }kjk ekax dh 
tk jgh gtkZuk jkf'k vukosnd Øekad&01 }kjk U;k;fgr ,l-ch-vkbZ ds nj ij 
C;kt dh jkf'k nsus Hkh rS;kj gSA Hkw&vtZu vkns'k dh izfØ;k dqN eghuksa esa 
laiUu gksus ds mijkar rRdky gh vukosnd Øekad&01 ,deq'r lsVyesaVj 
izfrQy dh jkf'k ,oa ,l-ch-vkbZ- dh lk/kkj.k C;kt nj feykdj ,deq'r 
lsVyesaV ds fy;s jkth gSA ,slh n'kk esa varfje vkns'k ds laca/k esa vkosnd dh 
ekax dks fujLr fd;k tkuk U;k;ksfpr gksxkA  

4- mHk; i{k }kjk izLrqr vkosnu ,oa tokcnkok] nLrkost ds voyksdu rFkk izLrqr 
rdZ dk ifj'khyu fd;s tkus ds mijkar izkf/kdj.k }kjk fuEukuqlkj fofuf'p; ds 
fcanq fu/kkZfjr fd;s tkrs gS%& 

1- D;k izkf/kdj.k dks izdj.k esa fopkj.k {ks=kf/kdkj gS\  
2- D;k vkosnd dk vkosnu le;&lhek ds Hkhrj gS\ 
3- D;k vkosnd dks okafNr vFkok fdlh izdkj dk dksbZ vuqrks"k iznku fd;s tk 

ldrs gSa] ;fn gk¡] rks vuqrks"k dh ek=k ,oa mldk Lo:Ik fdl izdkj gksxkA  

5- fofu”p; ds fcanq Øekad&01 ds fofu”p;u dk vk/kkj %& ;g Lohd`r rF; gS 
fd ^^ladYi flVh**] Hkw&laink izkstsDV ds :Ik esa iath;u 
Øekad&PCGRERA270619001001 iathd`r FkkA tks fd orZeku esa izdj.k 
Øekad&SM-EXP-2024-02486 esa ikfjr vkns”k }kjk fM&jftLVMZ gks x;k gSA 
vukosnd mDr Hkw&laink izkstsDV dk laizorZd Fkk ,oa vkosnd mDr Hkw&laink 
izkstsDV esa fnuk¡d 27-04-2023 dks fu’ikfnr jftLVMZ foØ; i= ds }kjk IykWV 
uacj&114] 115] 116] 117] 118] 110] 111] 112] 113 foØ; 18]86]000@& :Ik;s 
esa Ø; djrs gq, vkcafVrh gSA vkosnd }kjk vf/kfu;e dh /kkjk&31] fu;e&35 
ds v/khu vukosnd ds fo:) ifjokn izLrqr fd;k x;k gSA mHk; i{k ds e/; 
Hkw&laink laO;ogkj ds nkSjku vkcafVrh ,oa laizorZd dk varjlaaca/k gksus ds dkj.k 
izLrqr vkosnu ij izkf/kdj.k dks fopkj.k {ks=kf/kdkj gS ,oa vkosnu i= ds 
fujkdj.k dh vf/kdkfjrk gSA  

6- fofu”p; ds fcanq Øekad&02 ds fofu”p;u dk vk/kkj %& Hkw&laink dk foØ; 
foys[k vkosnd ds i{k esa fnuk¡d 27-04-2023 dks fu’ikfnr gqvk gS ,oa vkosnd 
}kjk fnuk¡d 23-04-2026 dks vukosnd ds fo:) vkosnu izLrqr fd;k x;k gS] 
vr% Hkkjrh; ifjlhek vf/kfu;e] 1963 dh lkekU; le;&lhek rhu o’kZ ds 
Hkhrj vkosnu izLrqr gSA vr% izkf/kdj.k dk vfHker gS] fd izLrqr vkosnu 
dkylhek ds Hkhrj gSA  
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7- fofu”p; ds fcanq Øekad&03 ds fofu”p;u dk vk/kkj %& vkosnd }kjk 
izkf/kdj.k ls vuqrks’k ;kpuk iz[kaM eas fuEukuqlkj vuqrks’k dh ;kpuk dh xbZ%&^^I 
pray for return of all my investment with interest at the rate of SBI’s MCLR+2% 
under section 18 of RERA. Rs five lacs as compensation for my mental harassment 
and failure of project. Rs Two Lacs for registry expensesand and One Lac for legal 
expenses.^^ 

   vkosnd }kjk vuqrks’k esa vius }kjk fd, x, fuos”k dh e; C;kt 
okilh dh ek¡x izkf/kdj.k ls dh xbZ gSA  

   vkosnd }kjk dksbZ vuqrks’k dh ek¡x vFkok O;Fkk laizorZd }kjk 
Hkw&laink izkstsDV esa fodkl ugha fd, tkus ds laca/k esa ugha dh xbZ gSA 

   vkosnd }kjk ,slk dksbZ vuqrks’k dh ek¡x vFkok ifjosnuk O;Dr ugha 
dh xbZ gS fd laizorZd }kjk czks”kj esa fn, x, opu ds vuq:Ik dksbZ lqfo/kk ;k 
lq[kkpkj laizorZd }kjk iznku ugha fd;k x;k gSA  

   vkosnd ds i{k esa vukosnd }kjk eqnzkad ,oa iath;u foHkkx ds 
Lk{ke izkf/kdjh ds le{k iz”uxr Hkw&laink Hkw[kaM Øekad&114] 115] 116] 117] 
118] 110] 111] 112] 113 foØ; 18]86]000@& :Ik;s jftLVMZ foØ; foys[k 
fnuk¡d 27-04-2023 dks fu’ikfnr fd;k x;k gSA 

   vukosnd Øekad&01 }kjk vius tokc dh dafMdk&02 esa dFku 
fd;k x;k gS] fd iz”uxr Hkw&laink o’kZ 2023 esa [kjhn dj ifjoknh }kjk Hkwfe 
dk dCtk izkIr fd;k x;k gS] vkosnd }kjk izR;qRrj esa bldk dksbZ izfrokn ugha 
fd;k x;k gS] u gh vkosnu i= esa iz”uxr Hkw[kaM dk vkf/kiR; izkIr u gksus 
laca/kh dFku vfHkdfFkr gSA 

   izdj.k esa jftLVªkj] Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k jsjk jk;iqj ls 
izfrosnu fy;k x;kA jftLVªkj }kjk izfrosnu fn;k x;k%& 

1- izeksVj ds fo:) ntZ izdj.k Øekad&SM-EXP-2024-02486 esa ekuuh; izkf/kdj.k 
}kjk ikfjr vkns”k ds ifjikyu esa izeksVj dks fnuk¡d 17-09-2024 dks 
fujLrhdj.k laca/kh nLrkost iwfrZ gsrq i= tkjh fd;k x;kA  

2- izeksVj }kjk isij izdk”ku fd, tkus ij nks vkifRrdrkZ 1½ Jh euhjFk nsokaxu 
rFkk 2½ Jherh fxjtk frokjh }kjk vkifRr dh xbZA izeksVj }kjk fnuk¡d       
23-07-2025 dks vkifRr ds fujkdj.k ds lkFk “kiFk i= ,oa vU; nLrkost izLrqr 
fd;k x;kA  

3- mDr ds vuqØe esa iath;u fujLr fd;k x;kA  
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4- orZEkku izpfyr izdj.k esa Jh lat; dqekj vxzoky }kjk f”kdk;r dh xbZ gS] 
ftlls ;g Li’V gS fd izeksVj }kjk izLrqr “kiFk i= Hkzked ,oa feF;k iw.kZ gSA 
vr% izeksVj }kjk “kiFk i= ds dFku fcanq Øekad&03] 04 ,oa 05 ds vuqlkj 
vf/kfu;e dh /kkjk&07 ds rgr~ dk;Zokgh fd;k tkuk izklafxd gSA 

  pw¡wfd vkosnd ds i{k esa iz”uxr Hkw&laink dk jftLVMZ foØ; 
foys[k gS ,oa vkf/kiR; gSA izkf/kdj.k dks jftLVMZ foØ; foys[k dks fujLr 
djus dh vf/kdkfjrk ugha gSA vkosnd }kjk vukosnd ds fo:) fodkl dk;Z 
ugha fd, tkus vFkok fdlh Hkh lq[k lqfo/kk ftlds fy, vukosnd }kjk opu 
fn;k x;k gks fd iwfrZ ugha fd, tkus ds laca/k esa dksbZ f”kdk;r ugha dh xbZ gSA 
Li’V gS] fd vkosnd ;g izekf.kr djus esa vlQy jgk gS] fd vukosnd }kjk 
vkosnd ds i{k esa vf/kfu;e ds fdl izko/kku dk fdl izdkj mYya?ku fd;k 
x;k gSA vkosnd }kjk fuos”k ¼Investment½ dh jkf”k e;C;kt okil fnyk, tkus 
dh ekWx izkf/kdj.k ls dh xbZ gS] izkf/kdj.k }kjk fuos”k&fofuos”k ¼Investment - 

Deinvestment½ laca/kh izdj.kksa ds fy, fopkj.k {ks=kf/kdkj ugha gSA vLrq vkosnd 
dks izkf/kdj.k }kjk fuos”k okil djus laca/kh dksbZ vuqrks’k iznku fd;k tkuk 
laHko ugha gSA 

  jftLVªkj] N-x- jsjk ds izfrosnu ls Li’V gS] fd izdj.k Øekad& 
SM-EXP-2024-02486 esa feF;k “kiFk i= nsdj vukosnd }kjk izkf/kdj.k ls 
Hkw&laink izkstsDV ladYi flVh dks fM&jftLVMZ djok;k x;k gSA bl izdkj 

vukosnd }kjk vf/kfu;e dh /kkjk&07{1}¼d½¼x&v&iii½¼?k½ dk mYya?ku fd;k 
x;k gS] tks fd vf/kfu;e dh /kkjk&61 ds v/khu naMuh; gSA bl laca/k esa 
izkf/kdj.k }kjk laizorZd vukosnd ds fo:) i`Fkd ls dk;Zokgh fd;k tkuk 
mfpr izrhr gksrk gSA 

  vukosnd Øekad&02 }kjk dafMdk&04 esa ;g Lohdkj fd;k x;k 
gS%&^^That the role of Respondent No. 2 was merely limited to showing the 

land/project site to the complainant and facilitating introduction between the 
complainant and Respondent No. 1. Except such limited assistance, Respondent No. 

2 had no participation, authority or control in execution of sale transcation.^^ mDr 
tokcnkok ls Li’V gS] fd vukosnd Øekad 02 Hkw&laink vfHkdrkZ ds :Ik esa 
dk;Z fd;k tk jgk gS] fdarq izkf/kdj.k esa vf/kfu;e dh /kkjk&09 ds v/khu 
izkf/kdj.k esa iaath;u ugha djok;k x;k gSA ;g vf/kfu;e dh /kkjk&10 ds 
izko/kkuksa dk mYya?ku gS o vf/kfu;e dh /kkjk&62 ds v/khu naMuh; gSA bl 
laca/k esa izkf/kdj.k }kjk vukosnd Øekad&02 ds fo:) leqfpr dk;Zokgh fd;k 
tkuk vko”;d gSA 
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8- lexz fopkj.k Ik”pkr~ izkf/kdj.k }kjk izdj.k esa fuEukuqlkj vkns”k ikfjr fd;k 
tkrk gS %&  

1- vkosnd }kjk fuos”k okilh dh ek¡x izkf/kdj.k ds fopkj.k {ks=kf/kdkj esa u gksus 
ds dkj.k vuqrks’k iznku fd;k tkuk laHko ugha gSA vr% vkosnu i= fujLr 
fd;k tkrk gSA  

2- jftLVªkj] N-x- jsjk dks ;g funsZs”k fn;k tkrk gS fd vukosnd Øekad&01 }kjk 

vf/kfu;e ds izko/kku /kkjk&07{1}¼d½¼x&v&iii½¼?k½ dk mYya?ku djus ds dkj.k 
vf/kfu;e dh /kkjk&61 ds v/khu i`Fkd ls izdj.k vukosnd Øekad&01 ds 
fo:) izdj.k iathc) djsaaaaasaA 

3- jftLVªkj] N-x- jsjk dks ;g funsZs”k fn;k tkrk gS fd vukosnd Øekad&02 }kjk 
vf/kfu;e dh /kkjk&10 ds izko/kkuksa dk mYya?ku djus ds dkj.k vf/kfu;e dh 
/kkjk&62 ds v/khu vukosnd Øekad&02 ds fo:) i`Fkd ls izdj.k iathc) 
djsaA  

 

                                            Lkgh@&   
                              ¼/kuat; nsokaxu½                                  

                                 lnL;                                          


