
NRrhlx<+ Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k jk;iqj 
vkns”k if=dk 

Øekad & 01                                                      izdj.k dzekad&M-PRO-2023-01867 

vkosnd %  Okj.k osyQs;j lkslk;Vh] }kjk&v/;{k Jh foDdh vkgwtk] fuoklh&jk/ks';ke  
          isVªksy iEi ds ikl veyhMhg] jk;iqj ¼N-x-½ fo:) Jh vfuy xkfM+;k]  
          irk&fnYyh LohV ds cxy ls 'kSysUnz uxj] jk;iqj ¼N-x-½ 

izkstsDV&^^oj.k osYkQs;j lksLkk;Vh** veyhMhg] jk;iqj ¼N-x-½ 
vkns'k dk;Zokgh dh 
rkjh[k o LFkku 

vkns'k vFkok dk;Zokgh i{kdkj vFkok izfrfuf/k 
ds gLrk{kj 

 

 
 

 
          

        05/06/2023 

 

&  izdj.k izLrqrA 

& vukosnd dh vksj ls vf/koDrk Jh fQft XokyjsA  

& vkosnd@f'kdk;rdrkZ oj.k osyQs;j lkslk;Vh dh vksj ls Jh 
foDdh vkgwtk }kjk Hkw&laink ¼fodkl ,ao fofu;eu½ vf/kfu;e 
2016 dh /kkjk&31 lgifBr NRrhlx<+ Hkw&laink ¼fodkl ,ao 
fofu;eu½ vf/kfu;e 2016 dh /kkjk&35 ¼1½ ds v/khu fu/kkZfjr 
izk:i&³ vukosnd ds fo:) f'kdk;r izLrqr dh gS fd 
vukosnd }kjk fuEukuqlkj fuekZ.k dk;Z ugha fd;k x;k gSa %&  
1- iai gkml >ksiM+huqek cuk fn;k x;k gSA 2- fctyh foHkkx 
}kjk tkap mijkar :i;s 2]60]159@& dk cdk;k fcy fn;k 
x;k gS] ftldk izeksVj }kjk Hkqxrku ls badkj fd;k x;kA 
3- IykLVj m[kM+ jgs gSaA 4- Nr esa ikuh Vadh 20&25 QhV dk 
cuk gS] ftl ij lh<+h ugha yxk;k gSA 5- vU; fcYMj izkjaHk ls 
nks lky rd j[kj[kko 'kqYd ugha ysrs] tcfd vukosnd }kjk 
j[kj[kko 'kqYd fy;k x;k gSA 6- ¶ySV esa lhist gks jgk gSA 
7- fcYMj ds }kjk muds ¶ySV~l dk j[kj[kko ugha fn;k tk 
jgk gS] ftldk jkf'k vkt fnukad rd :i;s 8]23]000@& gks 
xbZ gSA 8- bysfDVªd ok;fjax cgqr fuEu Lrj dk fd;k x;k gSA 
9- gS.My ,oa ,y Mªki fpVduh] [kjkc ,oa irys yxk;s x;s gSA 
10- isoj CykWd txg&txg /kl jgk gSA 11- dksVZ ;kMZ 
Qyksafjax esa Xykl LVªhi ugha yxk;k x;k gSA 12- dqy 124 
edku gSa] ftlds fy, 87 ikfdZax fn;k x;k gS] 'ks"k ds fy, 
ikfdZaax miyC/k ugha gSA 13- ch CykWd esa xkMZ :e cuk;k x;k 
gS mldk pkch vkt rd lkslk;Vh dks miyC/k ugha djk;h 
x;h gSA 14- flafdax Q.M lkslk;Vh dks ugha fn;k x;k gSA 
15- lkslk;Vh ds vuqefr ds cxSj ,oa uks M~;qt ds fcuk QySV 
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csps tk jgs gSaA 16- lkslk;Vh iwjh rjg ls gs.Mvksoj ugha gqvk 
,oa CywfizaV ugha fn;k x;k gSA  

   vkosnd@f'kdk;rdrkZ }kjk mDRk dfe;ksa dks nwj 
fd;s tkus gsrq jkgr pkgh x;h] tks fd fuEukuqlkj gSa%& 1- iai 
gkml iDdk cukus gsrqA 2- fctyh fcy 260159 Hkqxrku gsrqA 
3- m[kM+ jgs IykLVj dks cukus gsrqA 4- ikuh Vadh esa lh<+h 
yxkus gsrqA 5- 2 lky dh j[kj[kko 'kqYd dh jkf'k okil 
fnykus gsrqA   6- ¶ySV esa lhist vkSj ØsDl lq/kkjokus gsrqA 
7- izeksVj ds v/khu ¶ySV~l dk j[kj[kko 'kqYd :i;s 
8]23]000@& fnyokus gsrqA 8- bysDVªhd ok;fjax lq/kjokus gsrqA 
9- gS.My o ,y MªkWi lq/kkjus gsrqA 10- isoj CykWd lq/kjokus 
gsrqA 11- dksVZ ;kMZ ¶yksfjax esa Xykl yxkus gsrqA 12- 124 
edku esa ls 87 dks NksM+ dj vU; dks ikfdZax miyC/k djkus 
gsrqA 13- ch CykWd esa xkMZ :e cuk;k x;k gSaA mls fodz; ls 
jksdus gsrqA 14- flafdax Q.M fnyk;s tkus gsrqA  15- fcuk 
lkslk;Vh dh vuqefr ds ¶ySV ugha csps tkus gsrqA 16- 
lkslk;Vh dks iwjh rjg gs.M vksoj fd;s tkus gsrq izkf/kdj.k 
}kjk vkns'k iznku fd;k tk;sA  

& vukosnd dks f'kdk;r ds izfr iznku djrs gq;s vukosnd i{k 
dk tokc fy;k x;kA vukosnd }kjk tokc izLrqr fd;k x;k 
fd f'kdk;r izkf/kdj.k ds le{k izpyu ;ksX; ugha gS] D;ksafd 
vukosnd }kjk izkstsDV iw.kZ gksus lEcaf/k iw.kZrk izek.k&i= 
1018@v-u-iz-@u-i-fu 2017 fnuk¡d 22@07@2017 izkIr fd;k 
x;k gS( ftlds dkj.k izkf/kdj.k ds izHkko'khy gksus ds iwoZ 
iw.kZrk izek.k&i= izkIr gksus ds dkj.k ;g ifj;kstuk iathdr̀ 
ugha fd;k x;k gSA ftlds lEca/k esa izkf/kdj.k dk vkns'k 
fnuk¡d 06@06@2018 Øekad&01@jsjk@2018@275 izkf/kdj.k 
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}kjk tkjh vkns'k voyksduh; gSA vf/kfu;e dh /kkjk& 3¼2½ (b) 
esa ;g izko/kkfur djrk gS fd ftl izeksVj ds }kjk iw.kZrk 
izek.k&i= bl vf/kfu;e ds izHkko'khy gksus ds iwoZ izkIr fd;k 
x;k gS( mls iath;u dh vko';drk ugha gksxhA lEizoZrd }kjk 
bl vf/kfu;e ds izHkko'khy gksus ds iwoZ gh fnuk¡d 
22@07@2017 dks iw.kZrk izek.k&i= izkIr fd;k x;k gSA bl 
rF; dks izkf/kdj.k }kjk vkns'k Øekad&01@jsjk@2018@275 
fnuk¡d 06@06@2018 }kjk Li"V Hkh fd;k x;k gS( ftl 
ifj;kstuk esa iw.kZ izek.k i= 31@07@2017 ds iwoZ izkIr gks 
x;k gSA 

   "Section 3(1) of the real Estate (Regulation and 
Development) Act, 2016 provides that a plot, apartment 
or building or any part there of, as the case may be shall 
not be transferred by the promoters in any manner without 
registering the real estate project with the Real Estate 
Regulatory Authority.... In its proviso, provisions 
regarding submission of application by the promoters to 
the Authority within a period of three months from the 
date of commencement of the Act, i.e. July 31, 2017, for 
registration of ongoing projects are also clearly 
mentioned." vukosnd }kjk egkjk’Vª jsjk }kjk ikfjr vkns”k ds 
lEca/k esa ekuuh; mPp U;k;y; eqEcbZ }kjk fjV fifV”ku ua- 72 
Of 2021 esllZ #dfeuh csojst izk-fy- fo:) esllZ Jh fuokl 
dkWVu fey ,.M vnlZ esa ikfjr vkns”k dk U;k; n’̀Vkar 
m)fjr djrs gq;sA ;g vkifRr dh x;h fd iw.kZ ;kstuk ds 
laca/k esa izLrqr f”kdk;r izpyu ;ksX; ugha gaSA vukosnd }kjk 
;g Hkh tokc izLrqr fd;k x;k fd f”kdk;rdrkZ lkslk;Vh dks 
vf/kiR; ,oa vU; nLrkost o"kZ 2017 esa gLrkarfjr fd;k tk 
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pqdk gSA izkstsDV vuqlkj lkslk;Vh ds vf/kiR; esa gS vkSj 
izkstsDV dks la/kkfjr dj jgh gSA vukosnd ds vuqlkj fnuk¡d 
26@04@2019 dks vukosnd dks lkslk;Vh }kjk nh xbZ 
vfHkLohd`fr ls Li’V gS fd o"kZ 2017 ls izkstsDV ds laca/k esa 
lkslk;Vh izHkkoh fu;a=.k ,oa izca/ku dj jgh gS ,oa dksbZ 
vko”;d nLrkost izeksVj ds ikl ugha gSA lkslk;Vh ;g Hkh 
Lohd`rh ns pqdh gS fd laizoZrd fdlh Hkh dk;Z ds fy,s 
ftEesnkj ugha gksxkA  

   vukosnd }kjk ;g Hkh ys[k fd;k gS fd izkstsDV dks 
iw.kZ gq;s 5 o’kZ ls vf/kd le; gks x;k gS( vf/kfu;e dh /kkjk& 
14 ds v/khu izLrqr f”kdk;r dky lhek 5 Ok"kZ dh gSA vr% 
f”kdk;r dks uLrhc) fd;k tkuk mfpr gksxkA  

& izdj.k esa fnuk¡d 29@05@2023 dks iks"k.kh;rk ds Åij rdZ 
gsrq fu;r Fkk fdUrq fnuk¡d 29@05@2023 dks vkosnd i{k ls 
dksbZ mifLFkr ugha gqvkA izdj.k ds izpyu ;ksX; gksus laca/kh 
rdZ Jo.k fd;k x;k gSA vkosnd i{k ls dksbZ mifLFkr ugha 
gqvkA vukosnd dh fonw"kh vf/koDrk }kjk tokc ,oa vkifRRk ds 
rF;ksa dks nkSgjkrs gq;s rdZ izLrqr fd;s x;sA izkstsDV ds fuekZ.k 
dk;Z ds laca/k esa fdlh lajpukRed =qfV gksus ds mijkUr 5 o’kZ 
rd dh le; vof/k ds Hkhrj gh dksbZ Hkh f”kdk;r izLrqr fd 
tk ldrh gSA blhfy;s fuekZ.k dk;Z lEcf/k fcUnqvksa ij 
ifjlhek vf/kfu;e dh v/khu dksbZ f”kdk;r izLrqr ugha dh tk 
ldrh gS vkSj izLrqr f”kdk;r] dky lhek ckg~; gS A  

& f”kdk;r ds rF;ks dk v/;;u fd;k x;kA vukosnd ds tokc 
dk v/;;u o izdj.k esa izLrqr izdj.kksa dk voyksdu fd;k 
x;kA vkosnd }kjk tokc ds Åij izfr&mRrj izLrqr fd;k 
x;k fd lkslk;Vh }kjk fnuk¡d 26@04@2019 dks iznRr iw.kZrk 
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izek.k i= ncko esa fn;k x;k gSA lkslk;Vh dk iai [kjkc gks 
x;k Fkk vkSj lkslk;Vh ds ikl iai [kjhnus ds fy;s iSlk ugha 
FkkA bl izdkj ncko ls iw.kZrk izek.k i= izkIr fd;k x;kA 
vkosnd ds vuqlkj iw.kZrk izek.k i= v/;{k }kjk fy;k x;k gS] 
ftlds fy;s ehfVax cqykdj lkslk;Vh ds lnL;ksa dh jk; ugha 
yh x;h gSA tc fnuk¡d 22@07@2017 dks uxj fuxe ls 
iw.kZrk izek.k i= fd;k x;k gS] rks fQj nokc Mky dj fnuk¡d 
26@04@2019 dks lkslk;Vh ds izek.k i= dh D;k vko”;drk 
Fkh \ blls Li"V gksrk gS fd fnuk¡d 22@07@2017 dks 
uxj&fuxe ls iw.kZrk izek.k i= izkIr ugha Fkk fd uxj fuxe 
}kjk rF;ksa dh tkap fd;s fcuk tkjh izek.k i=  dks vkosnd us 
vLohdkj fd;k gSA vkosnd us vius izR;qRrj esa fcYMj }kjk 
uxj fuxe esa iw.kZrk izek.k izkfIr gsrq vkosnu i= dh tkap gsrq 
fjflIV jftLVj jsjk esa ryc dh tk;sA vukosnd ds }kjk iznRr 
i= vuqlkj Qk;j Qk;fVax dk ,ukslh fy¶V dk cTkj cnYkus] 
bysfDVªd vfFkZax ok;j yxkus] iai gkml dh Nr cuokdj nsus 
dk vk'oklu nsus ds ckotwn dksbZ dk;Z ugha fd;s tkus dk ys[k 
fd;k gSA vkosnd us uxj&fuxe }kjk lkslk;Vh dk dk;Z iwjk 
ns[ks fcuk gh fnuk¡d 27@04@2017 dks tkjh iw.kZrk izek.k i=  
Lohdkj ugha fd;k gSA  

   vukosnd }kjk uxj ikfyd fuxe jk;iqj }kjk tkjh 
iw.kZrk izek.k i= Øekad&1018@Hk- fu- iz jk;iqj] fnukad 
22@07@2017 izLrqr fd;k x;k gS] tks fd l{ke izkf/kdkjh 
}kjk tkjh dk;Z iw.kZrk izek.k i= gSA  

   vukosnd }kjk izkstsDV ifjlj dks lkslk;Vh dks 
gLrkarfjr djus dh fnuk¡d 26@04@2019 dks izkfIr dh 
vfHkLohd`fr izLrqr dh xbZ gS] tks fd oj.k vikVesaV osyQs;j 
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lkslk;Vh }kjk fu"ikfnr fd;k x;k gSA mDr vfHkLohd`fr i= 
ls Li"V gS fd mijksDr izkstsDV lkslk;Vh dks laizoZrd }kjk 
gLrkarfjr fd;k tk pqdk gSA blds [k.Mu esa dksbZ nLrkost 
,oa lk{; vkosnd }kjk izLrqr ugha fd;k x;k gSA gk¡ykfd 
vkosnd us uxj fuxe }kjk fcuk fujh{k.k ds dk;Z iw.kZrk izek.k 
i= tkjh fd;s tkus dk ys[k fd;k gS( ysfdu vius mDRk 
vfHkdFku ds leFkZu  esa Hkh vkosnd us dksbZ lk{; izLrqr ugha 
fd;k gSA vr% lk{; ds vHkko esa vkosnd ds dk;Z iw.kZrk ,oa 
gLrkarj.k laca/kh jkgrkA vfHkdFkukssa dks Lohdkj djuk mfpr 
izrhr ugha gksrk gSA dk;Z iw.kZrk izek.k i= ds voyksdu ls 
Li"V gS fd izkstsDV dks iw.kZ gq;s 5 o"kZZ ls vf/kd dh le; 
vof/k O;rhr gks pqdh gSA vkosnd }kjk f'kdk;r esa mYysf[kr 
vf/kdka'k folaxfr;k¡ fuekZ.k dk;Z esa deh ;k fuekZ.k dk;Z ugha 
gksus ls lacaf/kr gSA bl laca/k esa vf/kfu;e dh /kkjk&14¼3½ esa 
;g izko/kkfur gS fd ^^ ;fn dCtk lkSais tkus dh rkjh[k ls ikap 
o"kZ dh vof/k ds Hkhrj vkcafVrh }kjk] ,sls fodkl ls lacaf/kr 
fdlh lajpukRed =qfV ;k lsokvksa ds deZdkS'ky] DokfyVh o 
mica/k ;k laizorZd dh fdUgha vU; ck/;rkvksa dh vksj laizorZd 
dk /;ku fnyk;k tkrk gS rks laizorZd dk ;g drZO; gksxk fd 
og ,slh =qfV;ksa dks fcuk fdUgha vfrfjDr izHkkjksa ds rhl fnu 
ds Hkhrj nwj djk;s vkSj laizorZd }kjk ,slh =qfV;ksa dks ,sls 
le; ds Hkhrj nwj djus esa vlQy jgus dh n'kk esa O;fFkr 
vkcafVrh og leqfpr izfrdj ikus dk gdnkj gksxk] tks bl 
vf/kfu;e ds v/khu micaf/kr gksA** vkosnd us mDRk le;kof/k 
O;rhr gksus mijkar orZeku f'kdk;r izLrqr dh gS vkSj ;fn 
vkosnd us mDRk le;kof/k ds Hkhrj mijksDr dk;kZsa ds laca/k esa 
vukosnd ls dksbZ fuosnu fd;k gks] rks blls lacaf/kr dksbZ 
lk{; izLrqr ugha fd;k gSA vr% mDRk laca/k esa vukosnd i{k ds 
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tokc ,oa rdZ ls lger gksrs gq;s izkf/kdj.k ;g fofuf'pr 
djrk gS fd vkosnd@f'kdk;rdrkZ dh f'kdk;r vf/kfu;e ds 
izko/kkuksa ds v/khu lquokbZ ;ksX; ugha gSA vr% f'kdk;r fujLr 
dh tkrh gSA  

   ijUrq vukosnd us viuh vkifRr esa vf/kfu;e dh 
/kkjk&3¼2½ (b) ds varxZr izkstsDV dks dk;Z iw.kZrk  izek.k&i= 
vf/kfu;e ds izorZu ds iwoZ izkIr gksus dh otg ls iath;u dh 
vko';drk ugha gksus dk ys[k dj bl izkf/kdj.k ds vkns'k 
Øekad&01] fnuk¡d 06-06-2018 o ekuuh; mPp U;k;ky;] ckEcs 
}kjk WP NO. 72 of 2021 esllZ :[kfeuh csojst izk- fy- fo:) es- 
Jhfuokl dkWVu fcYl fyfeVsM o vnlZ esa ikfjr vkns'k dks 
U;k; n"̀Vkar ds :i esa m)fjr fd;k gSA bl laca/k esa ;g Li"V 
fd;k tkuk vko';d gS fd vf/kfu;e dh /kkjk&1 vuqlkj 
fnuk¡d 01-05-2017 dks vf/kfu;e dh /kkjk&3 o vU; izko/kkuksaa 
dk izorZu gks pqdk FkkA /kkjk&3¼1½ esa ;g izko/kkfur gS fd & 
^^ijUrq mu ifj;kstukvksa ds fy;s] tks bl vf/kfu;e ds izkjaHk 
dh rkfj[k dks py jgh gSa vkSj ftuds fy;s dk;Z iwjk gksus 
laca/kh izek.k i= tkjh ugha fd;k x;k gS] laizorZd mDRk 
ifj;kstuk dk jftLVªhdj.k djkus ds fy;s bl vf/kfu;e ds 
izkjaHk dh rkjh[k ls rhu ekl dh vof/k ds Hkhrj izkf/kdkjh dks 
vkosnu djsxkA** vFkkZr~ fnuk¡d 01-05-2017 dks vkWuxksbZax 
izkstsDVl dks iath;u gsrq fnuk¡d 31-07-2017 rd vkosnu 
djuk FkkA izkf/kdj.k }kjk bldk vius vkns'k Øekad&01] 
fnuk¡d 06-06-2018 esa djrs gq;s ;g Hkh mYysf[k fd;k x;k gS 
fd ^^blds rgr~ N-x- Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k dh 
LFkkiuk ds iwoZ NRrhlx<+ 'kklu }kjk uxj rFkk xzke fuos'k 
dk;kZy;ksa esa vkosnu izLrqr djus gsrq oSdfYid O;oLFkk iznku 
dh xbZ FkhA N-x- Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k }kjk Hkh 
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izkstsDV&^^oj.k osYkQs;j lksLkk;Vh** veyhMhg] jk;iqj ¼N-x-½ 
vkns'k dk;Zokgh dh 
rkjh[k o LFkku 
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viuh LFkkiuk ds rqjar i'pkr~ Qjojh] 2018 ls jftLVªs'ku dh 
dk;Zokgh izkjaHk dj bl gsrq fnuk¡d 31-05-2018 rde dh le; 
lhek izeksVlZ dks iznku dh xbZ Fkh oLrqr% izkstsDV jftLVªs'ku 
gsrq izeksVlZ dks i;kZIr le;kof/k iznku dh tk pqdh gSA vr% 
vkWuxksbZax izkstsDV~l ds jftLVªs'ku gsrq mDRk fu/kkZfjr le;kof/k 
esa o`f) fd;k tkuk mfpr izrhr ugha gksrk gSA** vkSj mDRk 
vkns'k ds ek/;e ls foyac ls izkIr vkosnu i=ksa esa foyac 'kqYd 
dk fu/kkZj.k fd;k x;k gSA pw¡fd vukosnd ds izkstsDV dks 
fnuk¡d 22-07-2017 dks jsjk vf/kfu;e] 2016 ds izorZu mijkar 
iw.kZrk izek.k i= izkIr gqvk gSA blfy;s vukosnd dks Hkh 
vf/kfu;e dh /kkjk&3¼1½ vuqlkj iath;u djkuk pkfg;s Fkk vkSj 
/kkjk&3¼2½(b) ds izko/kku ,oa vukosnd }kjk m)fjr U;k; 
n"̀Vkar orZEkku izkstsDV ds laca/k esa ykxw ugha gksrs gSaA izdj.k esa 
izLrqr nLrkostksa ds vk/kkj ij vukosnd }kjk vf/kfu;e dh 
/kkjk&3¼1½ dk mYya?ku izekf.kr gksrk gSA vr% jftLVªkj N-x- 
jsjk dks bl laaca/k esa fu;ekuqlkj dk;Zokgh djus gsrq funsZf'kr 
fd;k tkrk gSA     

 

 

         lgh@&       Lkgh@& 
       ¼/kuat; nsokaxu½                         ¼lat; 'kqDYkk½ 
           lnL;                                 v/;{k 
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