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&  izdj.k izLrqrA 

& jftLVªkj] N-x- jsjk }kjk izfrosnu vuqlkj ;g ik;k x;k gS fd 
izkf/kdj.k }kjk izdj.k Øekad&M-PRO-2024-02544 esa fnuk¡d 
25-06-2020 dks vkns'k ikfjr fd;k x;k gSA vukkosnd }kjk 
vf/kfu;e dh /kkjk&03 dk mYya?ku fd;s tkus ds dkj.k vf/kfu;e 
dh /kkjk&59 ds varxZr dk;Zokgh fd;s tkus gsrq izfrosnu izkIr gSA  

   Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 ds 
varxZr /kkjk&3 ds izko/kku vuqlkj ^^dksbZ Hkh laizorZd Hkw&laink 
ifj;kstuk dks bl vf/kfu;e&d v/khu LFkkfir Hkw&laink fofu;ked 
izkf/kdj.k ds ikl jftLVj djk;s fcuk fdlh ;kstuk {ks= esa 
;FkkfLFkr fdlh Hkh Hkw[k.M] vikVZesaV ;k Hkou ;k mlds fdlh Hkh 
Hkkx dks fdlh Hkh jhfr esa foKkfir] foif.kr] cqd] foØ; ;k foØ; 
djus dh izLFkkiuk vFkok Ø; ds fy;s O;fDr;ksa dks vkeaf=r ugha 
djsxkA** 

   jftLVªkj] N-x- jsjk }kjk izkf/kdj.k ls vuqjks/k fd;k 
x;k fd fj;y ,LVsV izkstsDV ^^jk;Yk ikWe ,LVsV** irk&veys'oj] 
rglhy&ikVu] ftyk&nqxZ ¼N-x- dk laizorZd@izeksVj ¼1½ jkW;y 
ike fCkYMlZ ,.M MsOgyilZ] }kjk&izksijkbZVj Jh foey tSu] 
irk&22ch] lkÅFk ,osU;w] pkScs dkWyksuh] ftyk&jk;iqj ¼N-x-½] ¼2½ 
esllZ fQfuDl bUÝk ,LVsV baVjus'kuy fyfe] }kjk&Jh fot; 
xkSre] irk&bZ'ojh Iyktk] rsyhcka/kk] ftyk&jk;iqj ¼N-x-½ }kjk 
vf/kfu;e dh /kkjk&03 ds izko/kkuksa dk mYya?ku fd;k x;k gSA vr% 
Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&59 ds 
varxZr vuksond ds fo:) izdj.k iathc) fd;k tk;sA  

   izdj.k iathc) fd;k x;kA 

& izkf/kdj.k }kjk izeksVj ds nkf;Roksa dk vf/kfu;e vuqlkj fuoZagu 
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ugha fd;s tkus ds dkj.k vf/kfu;e dh /kkjk&59 varxZr fnuk¡d  
25-08-2025 dks vukosnd ds fo:) izdj.k iathc) dj 
vukosndx.k dks izkf/kdj.k ds le{k viuk tokc izLrqr djus vkSj 
viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl 
izsf"kr dj lwfpr fd;kA  

& izkf/kdj.k }kjk iz'uk/khu izkstsDV ls lacaf/kr leLr nLrkostksa dk 
voyksdu o v/;;u fd;k x;kA 

   vf/kfu;e dh /kkjk&2(zk)(ii) dk m)j.k fuEukuqlkj 
gS%& ^^,slk O;fDr] tks fdlh ifj;kstuk esa] Hkwfe dk] pkgs og fdlh 
Hkh Hkw[k.M ij volajpukvksa dk fuekZ.k djrk gS vFkok ugha] mDr 
ifj;kstuk esa lHkh ;k dqN Hkw[k.Mksa dk vU; O;fDr;ksa dks foØ; 
djus ds iz;kstu ds fy;s fodkl djrk gS(**  

   mDr m)j.k ds vuqlkj Hkw&laink dk Hkw[k.Mksa esa fodkl 
djus ds iz;kstu ls fodkl fd;s tkus ij vukosnd laizorZd dh 
Js.kh esa tkuk tkrk gSA vf/kfu;e dh /kkjk&3¼1½ dk m)j.k 
fuEukuqlkj gS%& ^^dksbZ Hkh laizorZd Hkw&laink ifj;kstuk dks bl 
vf/kfu;e ds v/khu LFkkfir Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k ds ikl 
jftLVj djk;s fcuk ;kstuk {ks= esa] ;FkkfLFkfr] fdlh Hkw&[k.M] 
vikVZesaV ;k Hkou ;k mlds fdlh Hkkx dks fdlh Hkh jhfr esa 
foKkfir] foif.kr] cqd] foØ; ;k foØ; djus dh izLFkkiuk vFkok 
Ø; ds fy;s O;fDr;ksa dks vkeaf=r ugha djsxkA** 

   vukosndx.k }kjk vf/koDrk Jh vfHk"ksd >k mifLFkr 
gq;s ,oa izdj.k esa tokc izLrqr ugha fd;k x;k] fdarq rdZ izLrqr 
fd;k x;kA 

   vukosnd Øekad&01 ds fo}ku vfHkHkk’kd Jh vfHk’ksd 
>k }kjk rdZ izLrq fd;k x;k fd vukosnd Øekad&01 ,oa 
vukosnd Øekad&02 ds e/; ,d vuqca/k fu’ikfnr gqvk Fkk] ftlds 
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vuqlkj iz”uxr Hkw&laink dk fodkl vukosnd Øekad&02 }kjk 
fd;k tkuk Fkk] vukosnd Øekad&01 mDr Hkw&laink dk HkwfeLokeh 
gSA ijLij fo”okl ,oa usd uh;rh esa vukosnd Øekad&01 }kjk 
vukosnd Øekad&02 dks ikWoj vkWQ vVkuhZ Hkh iznku dj fn;k 
x;kA ftldk nq:Ik;ksx djrs gq, vukosnd Øekad&02 }kjk dbZ 
O;fDr;ksa dks foØ; fd;k x;k o dqN Hkh jkf”k vukosnd Øekad&01 
dks iznku ugha dh xbZA blds Ik”Pkkr~ fcuk fodkl dk;Z fd, 
vukosnd Øekad&02 Qjkj gks x;kA vukosnd Øekad&01 pWwfd Hkwfe 
Lokeh gS] blfy, vius mRrjnkf;Ro dks Lohdkj djrk gS o 
Hkw&laink izkstsDV dk fodkl Lo;a djus gsrq rS;kj gS] vukosnd 
Øekad&01 izkf/kdj.k esa Hkw &laink izkstsDV dk iath;u djokus 
rRij gS ,oa rS;kj gS og vius nkf;Ro ls foeq[k gksuk ugha pkgrk 
gSA pWwfd vukosnd Øekad&01 dh dksbZ cnuh;rh ugha gS og vius 
mRrjnkf;Ro dk ikyu dj jgk gS] vr% izkf/kdj.k ls ;kpuk gS] fd 
U;wure “kkfLr vf/kjksfir dh tk,A vukosnd Øekad&01 ds fo}ku 
vfHkHkk’kd }kjk rdZ ds nkSjku ;g Hkh vuqjks/k fd;k x;k fd 
iath;u esa foyac blfy, gks jgk gS] D;ksafd foyac ls iath;u 
djokus ds dkj.k izkf/kdj.k }kjk pkj xquk foyac “kqYd vf/kjksfir 
fd;k tk jgk gS] tks fd vukosnd Øekad&01 dh =qfV ugha gksus ds 
dkj.k {kek ;ksX; gSA 

   vukosnd Øekad&02 ds fo:) ,dIk{kh; dk;Zokgh dh 
xbZA vukosnd Øekad&02 }kjk fnuk¡d 11-07-2011 dks lsDVj&ch 
fLFkr IykWV Øekad&30 {ks=Qy&1501 oxZQqV dks foØ; dj 
vkcafVrh ls foØ; izfrQy izkIr fd;k x;k gSA vukosndx.k }kjk 
iz'uk/khu izkstsDV dk VqdM+ksa esa foHkktu dj foØ; fd;k x;k gSA 
Li"V :i ls vukosndx.k }kjk vf/kfu;e dh /kkjk&03 ,oa /kkjk&59 
ds izko/kkuksa dk mYya?ku fd;k x;k gSA izkf/kdj.k ds uxj fuos'kd 
}kjk izkstsDV ds varxZr fuosf'kr Hkwfe dk dysDVj xkbZMykbZu 
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vuqlkj ewY;kadu fd;k x;k gS] ftlds vuqlkj izkstsDV ykxr :i;s 
10]24]28]400@& vkadfyr gksrh gSA vf/kfu;e dh /kkjk&03 dk 
mYya?ku fd;s tkus ds dkj.k /kkjk&59 ds v/khu izkstsDV ykxr dk 
10 izfr'kr rd 'kkfLr vf/kjksfir fd;s tkus dk izko/kku gSA  

   pw¡fd vukosnd Øekad&01 ,oa Øekad&02 vyx&vyx 
QeZ gS] vukosnd Øekad&01 HkwfeLokeh gksus ds dkj.k MhEM izeksVj 
gS o vukosnd Øekad&02 iz”uxr Hkw&laink dk vuqca/k ds vuqlkj 
okLrfod laizorZd@Msoyij gSA izkf/kdj.k }kjk izdj.k Øekad&M-

PRO-2024-02544 ikfjr vkns”k fnukWd&23-07-2026 dk m)j.k dk 
va”k fuEukuqlkj gS%& 

   ^^jkW;y ikWe ,LVsV** ,d Hkw&laink izkstsDV gS] tks fd 
izkf/kdj.k esa iathd`r ugha gSA fnuk¡d 11-07-2021 dks mDr 
Hkw&laink izkstsDV esa lsDVj ch fLFkr IykWV uacj&30 {ks=Qy 1501 
oxZQhV izfrQy 5]40]360@& :Ik;s esa vukosnd Øekad&02 ls 
jftLVMZ foØ; foys[k djrs gq, vkcafVrh gSA vukosnd Øekad&02 
mDr Hkw&laink izkstsDV dk Msoyij gSA vukosnd Øekad&01 mDr 
Hkw&laink izkstsDV dk Hkwfe Lokeh gSA vukosnd Øekad&02 ,oa 
vukosnd Øekad&01 ds e/; fnuk¡d 05-04-2010 dks fu’ikfnr 
eseksjsaMe vkWQ vaMjLVSfMax ds vuqlkj vukosnd Øekad&01 MhEM 
izeksVj gS] ftuds }kjk mDr izkstsDV esa Hkw&laink fodflr dj 
foØ; foys[k fu’ikfnr fd, tkus gsrq vukosnd Øekad&01 }kjk 
vukosnd Øekad&02 dks vf/kd`r fd;k x;k gSA vkosfndk ,oa 
vukosnd  i{k ds e/; vkcafVrh ,oa laizorZd dk varjlaca/k gSA 
vkosfndk }kjk vukosnd i{k ds fo:) vf/kfu;e dh /kkjk&31] 
fu;e&35 ds v/khu vkosnu izLrqr fd;k x;k gS] fd izeksVj 
Msoyij }kjk izkstsDV esa fodkl dk;Z ugha fd;k x;k gSA ftlls 
vukosnd Øekad&01 }kjk vLohdkj fd;k x;k gS ,oa vukosnd 
Øekad&02 ds fo:) ,dIk{kh; dk;Zokgh dh xbZ gS] pWwfd vf/kfu;e 
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ds v/khu mHk; i{k esa fookn dh fLFkfr gSA 

   izdj.k esa fnuk¡d 13-11-2024 dks iz”uxr Hkw&laink 
izkstsDV dks vkWuxksbZax izkstsDV ekuk x;k gS ,oa dkylhek ds Hkhrj 
ekuk x;k Fkk] ftls ekuuh; N-x- Hkw&laink vihyh; vf/kdj.k }kjk 
dkylhek ij iquZfopkj djus gsrq izR;kofRkZr fd;k x;kA fdarq 
vkWuxksbZax izkstsDV ds lanHkZ esa dksbZ fu’d’kZ ugha fn;k x;kA vr% 
izkf/kdj.k dk fu’d’kZ vafre gSA vLrq izkf/kdj.k dks fopkj.k 
{ks=kf/kdkj gS ,oa vkosnu i= fujkdj.k dh vf/kdkfjrk gSA 

   ekuuh; Hkw&laink vihyh; vf/kdj.k }kjk vihy 
Øekad&308@2024 esa dkylhek ds iz”u dks iquZfuf”pr djus dk 
funsZ”k fn;k x;k gS] dkylhek ij mHk; i{k dks lquk x;kA lk{; 
izLrqr djus dk volj fn;k x;kA mHk; i{k dk rdZ Jo.k fd;k 
x;kA pw¡fd vukosnd Øekad&01 ,oa vukosnd Øekad&02 ds 
fnuk¡d 05-04-2010 dks fu’ikfnr eseksjsaMe vkWQ vaMjLVSfMax 
fu’ikfnr gqvk gS] ftlesa vukosnd Øekad&01 }kjk vukosnd 
Øekad&02 dks vius Hkwfe Lokeh LoRo dh Hkwfe ij dkWyksuh fodkl 
dj foØ; djus dh vuqefr iznku dh xbZ gS] ftlds ifjis{; esa 
vkosfndk }kjk vukosnd Øekad&01 dks izfrQy Hkqxrku djrs gq, 
jftLVMZ foØ; foys[k dk fu’iknu fd;k x;k gSA fdarq vkosfndk 
ds vuqlkj vHkh rd Hkw&laink izkstsDV esa dksbZ fodkl dk;Z ugha 
gqvk gSA l{ke izkf/kdkjh xzke fuos”k }kjk vfHkU;kl Lohd`r fd;k 
x;k gS vkSj mDr izkstsDV dks izkf/kdj.k esa iathdj.k Hkh ugha 
djok;k x;k gS] tcfd ;g iath;u ;ksX; Hkw&laink izkstsDV gSA 
dkWyksuh fodkl dk izyksHku nsdj Hkw[kaM foØ; djus ,oa v|ru 
fodkl ugha djus ds dkj.k izLrqr vkosnu dkylhek ds Hkhrj gSA 

   ekuuh; mPp U;k;ky; N-x- ,e-,- uacj&173@2023 
Jherh fuf/k lko fo:) xzhuvFkZ baQzkospj fy- esa ikfjr fu.kZ; 
fnukWd 16-04-2026 ds “kh’kZ uksV esa ^^Article 137 of Limitation act 
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will not be applicable to a complaint u/S 31 (1) of Real Estate 
(Regulation and Development) Act, 2016 file before the Real 

Estate Regulatory Authority (RERA).^^ vr% izLrqr vkosnu 
dkylhek ds Hkhrj gSA 

   vkosfndk }kjk izkf/kdj.k ls vuqrks’k dh ;kpuk dh xbZ 
gS fd vukosndx.k dks cqfu;knh lqfo/kkvksa tSls fd mfpr rkjdksy 
dh lM+dsa] lhekorhZ fctyh] ikuh] ukfy;ka] LVªhV ykbZV] tkWxlZ 
ikdZ] Qyksa dk cxhpk] cPpksa dk ikdZ] f'k{kk lqfo/kk,¡] okf.kfT;d 
LFkku miyC/k djkus vkSj ifj;kstuk {ks= rFkk izos'k }kj dk 
j[kj[kko djus dk funsZ'k fn;k tk;s] lkFk gh czks'kj esa fn;s x;s 
vk'okluksa ds vuqlkj ifj;kstuk dk fodkl fd;k tk;sA  

   vukosnd Øekad&01 ,oa vukosnd 02 ds e/; fu’ikfnr 
fnuk¡d 05-04-2010 eseksajMe vkWQ vaMjLVSfMax ds voyksdu ls 
Li’V gS] fd mDr izkstsDV esa okLrfod Msoyij vukosnd 
Øekad&02 gSA vkosfndk }kjk izfrQy dk Hkqxrku Hkh vukosnd 
Øekad&02 dks gh fd;k x;k gS] vr% vukosnd Øekad&02 dk 
mRrj nkf;Ro gS] fd dkWyksuh fodkl ls laacaf/kr leLr fodkl dk;Z 
muds }kjk fd;s tk,A 

   izkf/kdj.k }kjk ikfjr vkns”k dks fdlh Hkh i{k }kjk 
ekuuh; N-x- Hkw&laink vihyh; vf/kdj.k jk;iqj vFkok ekuuh;] 
N-x- mPp U;k;ky;] fcykliqj ds le{k pqukSrh ugha nh xbZ gS] vr% 
mDr vkns”k vafre gks pqdk gSA 

   pw¡fd vukosnd Øekad&01 }kjk vf/kfu;e dh /kkjk&03 
ds v/khu iz”uxr Hkw&laink dk iath;u djus ds izfr lgefr iznku 
dh xbZ gS] blfy, izkf/kdj.k lgkuqHkwfriwoZd fopkj.k djrs gq, 
;qfDr;qDr “kkfLr 2]00]000@& :Ik;s vukosnd Øekad&01 ds 
fo:) vf/kjksfir djrk gSA  
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   pw¡fd vukosnd Øekad&02 }kjk fodkl dk;Z fd;k tkuk 
vuqcaf/kr gqvk Fkk] eq[; :Ik ls fodkl dk;Z dk nkf;Ro vukosnd 
Øekad&02 dk Fkk] ftldh iwfrZ mlds }kjk ugha dh xbZ ,oa 
vf/kfu;e ds izko/kkuksa dk mYya?ku fd;k o Hkw&laink izkstsDV dk 
iath;u ugha djok;k x;k rFkk foØ; foys[k fu’ikfnr djrs gq, 
izfrQy dh jkf”k izkIr dh xbZA vLrq vukosnd Øekad&02 }kjk 
xaHkhj pwd dh xbZ gS o vf/kfu;e ds izko/kkuksa dk rFkk izkf/kdj.k 
ds fofuZns”kksa dk mYya?ku fd;k x;k gS] vr% vukosnd Øekad&02 
ds fo:) 10]00]000@& :Ik;s dh “kkfLr vf/kjksfir dh tkrh gSA 
vukosndx.k] 45 fnol ds Hkhrj 'kkfLr dh jkf'k fu/kkZfjr 'kkldh; 
en&eq[; 'kh"kZ 0216&vkokl] mi eq[; 'kh"kZ 02&'kgjh vkokl] y?kq 
'kh"kZ 105&Hkw laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 ;kstuk 
Øekad 3201&jsjk }kjk vf/kjksfir vFkZn.M esa pkyku ds ek/;e ls 
tek dj pkyku dh ewy izfr izLrqr djsa rFkk l{ke izkf/kdkjh ls 
vko”;d vuqeksnu izkIr dj vf/kfu;e dh /kkjk&03 ,oa /kkjk&04 
ds varxZr izkf/kdj.k esa Hkw&laink ds iath;u dh dk;Zokgh djsaA 

   vukosnd Øekad&01 dk ;g rdZ dh izkf/kdj.k }kjk 
iath;u ds fy, pkj xquk foyac “kqYd ugha fy;k tk,] bl Lrj ij 
fopkj.k ;ksX; ugha gSA vukosnd Øekad&01 }kjk iath;u vkosnu 
izLrqr fd;s tkus ij xq.k&nks’k ,oa fof/kd izko/kkuksa dks n`f’Vxr 
j[krs gq, izkf/kdj.k }kjk iath;u izdj.k esa foosd lEer fu.kZ; 
fy;k tk,xkA  

& vkns'k dh izfr izkf/kdj.k ds osciksVZy ij viyksM dh tkosA  

&  izdj.k uLrhc) dj vfHkys[k dks"B esa nkf[ky fd;k tkosA  

 
      lgh@&                 lgh@& 
 ¼/kuat; nsokaxu½    ¼lat; 'kqDyk½ 
    lnL;        v/;{k 


